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 جدليل منطقت المخاجزة المداضزة الخامست

 

 

 مساخت وشكل مناطق المخاجزة:

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 جوضيذ منطقت المخاجزة لمخجز قائم:

أن حجممو كلممخص كص ممطقة المتاممة لمشرممطقائ شيمماكت دممطقو دقةممس لات دمم رط ا دممة ت ممج   لمشر مما  لم ث ط ممط  

 لمشرخ لماهط  ا طس المتاة لمشرطقائ.لم ثط وية( كلم  رلمشط  لملخطصة  لم ث ط ط  الأك  ة( دقةس 

 جوضيذ منطقت المخاجزة لمخجز جديد:

 قصممممطر  رمممممن لاوهمممم ق المممممطأل لمشرممممطقائ كاممممس امممم ن رمممم   لم تمممماك دممممط ون ري ممممم   
ا
رلمممممطق أمممماك أصمممماا أتسممممع لات دمممم لم

Reilly's law. 

 

 

 تتكون منطقة المتاجرة من ثلاثة أجزاء هي

كه  لم تي لاتروي رمن  المنطقت الأوليت:

% اس رق ء لمشر ا، كلات ط 70م  50

اطشر ا اثطلائ كلارقرع اةثطتة رط  ة 

اس لمشصته ة ن اط نصثة لإققطل  ر د لم 

 صخطن كأتبع نصثة اث عط  اط نصثة 

   فاد.

كلاتروي رمن  المنطقت الثاهويت:

% اس رق ء لمشر ا 25 – 20

كلاوق  صطرج لمشلمتاة الأك  ة 

.
ا
 كلمشصته خون تيهط أتسع لم تيطرلم

كلاتروي رمن  المنطقت الهامشيت:

اطق  لمشصته ة ن لم  دس دخو ون 

 
ا
 أتسع لم تيطرلم

وبصفت عامت جخددد مساخت وشكل منطقت المخاجزة بعدد 

 من العوامل مثل:

اودع لمشلمطتص ن  حجو لمشر ا لمشر ا وت 

 كص طق هو

كدت الا راطل 

 كظاكف لمشاكر
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 Reilly'sقاهون ريللي 

ار ا لم ر زقة كيه ف ر لم لم اط ون إلمن لات دم   اتمة لملد مطد  gravitationدت ل ر  ه دط ون ري م   اوئ ق ب 

أك إنعممم لمل لملجطةا مممة اممم ن اممم دنر ن أك لا قعممم ن أك امممودع ن. قتمممت دقةمممس لات دممم  المتامممة لمشرمممطقائ لملخطصمممة اخمممص 

انهقممممط. كقعربممممع رمممم   لم لماتممممة هممممم   اتممممة لم ف ممممص لملجلاالمكمممم  امممم ن لمشممممم دنر ن.  أي لم تممممي   دخممممون رلمممممطق تمممماك  ممممم ا 

 دتصوك اس أي انهقط(.لمشصته ك ا ن أن 

 خصائص مناطق المخاجزة:

بع  لات د  اصطقة كلخص كص المتاة ارطقائ م شولمء كط ت قط  ة أك ااتعقمة  درت مالأ الأاما تتمة ص مطقة 

رمم   لمشلمممطأل كيهممرو ار مما لم ر زقممة ا ممفة صطصممة اخ ممطقة لم صممخطن كإلممن أي امم ا لارفممل اممع قعايفممه   صمموك 

 لمشصته ف.

لم فاص لمشرطقة ك  المتاة اع لمة اس ص ل ر د لم ص طرلم  لمش ج ة  تقط أن تقياكت لإص ح لم ص طرلم  دا ر 

شمملمة، كلمشةرثممط  يهقهممط اصممروا  65ار ما لم صممقطرط  لم صممقع ة يهقممه نصممثة لم صممخطن لم مم دس لازيم  أرقممطررو رممس 

 لم رع  و ا ن شخطن لمشلمتاة كرة لم.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 وهبين فيما يلي العوامل التي يخضمنها كل من هذه الجواهب:

 

 

 

 

 

 

 

 

ومن بين خصائص المنطقت التي يجب دراستها بواسطت جميع 

 ت ما يلي:مخاجز الخجشئ

عدد 

وخصائص 

 السكان

القزب من  جوفز العمالت

مصادر 

 الخوريد

حسهيلاث 

 جزويج

القاعدة 

الاقخصاديت 

 للمنطقت

القواعد 

 المنظمت

جوافز أماكن  المنافست

كمواقع مدخملت 

 للمخجز

 وخصائص السكانحجم -1

العدد الكلي 

 والكثافة 
التوزيع 

 العمري

متوسط 

مستوى 

 التعليم 

نسبة السكان 

الذين 

يمتلكون 

 مساكنهم

إجمالي 

الدخل القابل 

 للتصرف فيه

متوسط 

الدخل القابل 

 للتصرف فيه

التوزيع 

 المهني
 الاتجاهات
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 توافر العمالة        

 

المدربون  الإدارة

 الإداريون 

العمالة  الكتابيون 

 المتخصصة 

 القرب من مصادر التوريد

 

 تكاليف النقل

 

 الوقت

عدد المنتجين 

 وتجار الجملة  

 

 توافر خطوط 

 

 القاعدة الاقتصادية  

 

 الصناعة الغالبة

 

التقلبات  مدى التنوع

 الموسمية

توافر تسهيلات 

تقديرات  مالية وإئتمانية 

 النمو 

 الموقف التنافسي

عدد وحجم 

 المنافسين الحاليين

نقط القوة 

والضعف الخاصة 

 بالمنافسين
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 أهواع المواقع:

بعممم  تتمممة الممممطأل لمشرمممطقائ لم ث د مممة  لملختممموئ الأكلمممن(، كلات دممم   ممموت لمشودمممع لمشا ممموب ت مممه  لملختممموئ لم ثط  مممة(، 

 لم المبعة(.كلم راطء لمشودع لم عطل  لملختوئ لم ثط ثة(، داول اطصر طر لمشودع لمشت د   قر ا  لملختوئ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 توافر أماكن كموقع 

 

 عدد ونوع المواقع

النقل توافر وسائل 

 والمواصلات

فرص التملك 

 والتأجير 

 التكلفة 

 القواعد المنظمة  

 الضرائب

 

 

 الترخيص

أن دق ز  كة فة رطاة رلمطق ث ثة أ ولمت اس لمشولمدع د الأ

 :ا نهط لاطقا لم ر زقة كه 

 لمشر ا لمشلمعزل 

Isolated 

المتاة الأرقطل 

 ة  ع لمشختت

لمشاتز لم ر طري 

 لمشختط 



  

5 
 

إ رظممطر لم صمم طرلم ، كلم امماب ك خممص  مموت اممس رمم   لمشولمدممع ص طق ممه لمشرعطدثممة اتعت ثممه لمشرممطقا لمشلمطتصممة، كأاممطتس 

امممس لمشاشصممممط    مممع ااشصممممط  لم ر زقمممة  تقثممممطنج لمشخطلامممالأ لدلمريممممة( ك ت  مممة  مممم  ك تممم ن  خممممص  ممموت اممممس لمشولمدممممع 

 ازلمدط  كر وةه.

 اولا: المخجز المنعشل:

رثمطرئ رمس المفمم  لا زقمة المعممزل كم  لمطرت رقرعمم ي أك تاام . ك ممرض رلممطق ارمطقا لا زقممة أصماا ا ممطكرئ  مه  يممتعق 

 ة لمشطرئ.اعهط ك  قات

 أاط اط نصثة شزلمدط  كر وةه ت قةس إققط هط ت قط دم :

 ر وب لمشر ا لمشلمعزل  ازلمدط لمشر ا لمشلمعزل 

 م ر ل كقود المطتصة.1

 م لم خفطض لاخ فة لد طر. 2

 م لاولمتا لمشاك ة: 3

 أ م ر ل لملخضوت  اولمر  ققطر ة.

 ب م إاخط  ة لم روشع.

 ج م لمصر طر لمشودع اطلإرلمدئ.

الانعزلم  ممة اط نصممثة   صمم ع لمشرصممائ كلمشرممطقا م لاف مم   ممممممممممم4

لم تممممممي دت ممممممص انهممممممط لمشتصمممممموك رمممممممن كممممممص لمقر طقطلاممممممه كمممممم  

 كدفة كلمق ئ.

م قممممودئ قاتممممة  لمشمممماكر كإاخط  ممممة ر يممممة لمشر مممما اممممس  مممممممممممممممممممممم5

 اصطتة بع  ئ.

م دقةمس قعم دص قصمه    لمشخمطن قصمالأ لمشولمصمفط   ممممممم6

 لمشت وةة.

 م صعوةة لملد ول رمن زةطقس ك  لم ث لمدة. 1

 ص تث ع اس لم لمطس لم رلموت ك  رق  ة لم تصوك.م دفض 2

م تث مممع اممس لم لمممطس   دنرا ممون إلمممن لمشلمتاممة لم تممي  همممط  مممممممممممممم3

 ار ا كلمق .

 م لمرلافطت لاخ فة لر ن. 4

م رمممم ل ايممممطرتة لاخممممط  ل لم تيمممملا ص اثممممص لهممممطءئ  ممممممممممممممممممممم5

 لملخطرق ة، الأاس، لم لمظطتة.

م كمممم  تث ممممع اممممس لملدممممط   د ممممالأ المممممطء لمشر مممما ك ممممرض  مممممممممممممممممممممممم6

 رمن لم رخ فة.لاأق ع  اقط دلمعةض 

 

 

 

 

 ثاهيا: منطقت الأعمال غير المخططت:

همممم  رثممممطرئ رممممس اودممممع دوقمممم  اممممه ار ممممالمن أك أتسممممع ار صمممماطن أك دايثممممطن اممممس بعضممممهقط  ممممرض المممممطء رمممممن لاختمممم ط 

 اصثل.

تطشرطقا لاخرطر اولمدعهط المطء رمن اط قعرا  أ ه ك  ا لدتهط، دكن أص  ا لدة لمشلمتاة ك  الاررثطر، كةلمطء رمن 

 ك  المتاة  رض  هط ص    ة كلمق ئ.ة ك د  
ا
 دوق  أرتعة ارطقا ار طكرئ أك دايثة  لأق دة اث 
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 ثالثا:المزاكش الخجاريت المخططت:

 

 

 

 

 

 

 

 

 

أن  ممموت كرممم د لمشرمممطقا دلمصمممص لمشاتمممز لمشختمممط دمممالاثط اطقر طقمممط  لم صمممخطن لمشت تممم ن.  الخأأأرجير المخأأأواسن كيعنمممت 

 ك ضقطن لاتا ل ر لم لم رولمزن رطدئ اط لات د نصثة اس لمشصطقة لم خ  ة   قاتز  خص  وت اس ارطقا لم ر زقة.

 القيود أو المددداث )العيوب( المخططت )المشايا(أسباب هجاح المزاكش 

مممممممم شممممممم ع كصممممممم اط  ق ممممممم ئ بصمممممممجالأ لم رختممممممم ط أويمممممممص 1

 لمش ا.

م  قممممممو لم ر قعممممممط  لم صمممممخط  ة كمممممم  هممممممولم   لمشمممممم ن  مممممممممممممممممممممممممممممممممم2

 كأأالمتهط.

م لم ا ثممممة كمممم  لم تصمممموك اممممس اخممممطن كلمقمممم  أك قصمممموك  ممممممممممممممممممممممم3

.
ا
 الأشائ ك هط اعط

 م لم رخت ط لم رعطكنج كايطرتة لم رخط  ل لم عطاة. 4

 صورئ ارق زئ   قاتز لم ر طري.م ص ل  5

 م شهو ة لمشولمص   كأاطتس الا رظطر. 6

 م تا لمن قطةا ة لم تصوك اس كشط لمش دلمة. 7

 م لد طر كلم ضالمقالأ أدص اس كشط لمش دلمة  8

م كقممود دولمرمم  لاا ممص اممس ااك ممة لم تيمملا ص اط نصممثة  ممممممممم1

  خص لاطقا لا زقة  اثص شطرط  لم عقص(.

   قر ا لمشلمعزل. م لد طر أرمن اقط رو اط نصثة 2

م بعم  لم ا مود رممن لم صم ع أك لملخم اط  لم تمي دقةمس  ممممم3

 أن دج عهط كص ار ا.

 م قو رطل لالمطتع ي. 4

م دتع ااطاص بع  لم علمطصا لم تي دم  لاخمون د   مة أك  5

ر دقممممة لم ا قممممة اط نصممممثة  رممممطقا اعمممم ن  اثممممص رضمممموية 

 لملاتطد لا طر لمشاتز(.

 

 

 أ اخخيار الموقع العام:

اس لملختوئ لم ثط  ة ك  لاخت ط لمشودع أن دامول لامطقا لم ر زقمة اطصر مطر أقم  أ مولمت لمشولمدمع  درت الأ لملجزء الأص ع 

استراجيجيت الخاجز وكذلك لم ث ثة: لمشلمعزل، لمشلمتاة   ع لمشختتة. لمشاتز لمشختط. كيعرق  ر لم الاصر طر رمن 

 الخقييم الحزيص لمشايا وعيوب كل هوع من المواقع.

   قر مممما كرممممو اضممممقون لملختمممموئ كتعمممم  لات دمممم   مممموت لمشودممممع، دخ
ا
 رطاممممط

ا
 لات دمممم لم

ا
 اتمممم دلم

ا
رممممطر لاممممطقا لم ر زقممممة اخط ممممط

 لم ثط ثة.

 ومن أهم السماث المميزة لمثل هذه المناطق

أنها مملوكت أو مدارة 

 
 
 مزكشيا

مخططت كوخدة 

 مخكاملت 

جقوم على جرجير مخواسن 

)مجموع المخاجز جكمل 

 بعضها(

مداطت بمنطقت 

 لاهخظار السياراث
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 كك  لملختوئ لم ثط ثة داول لمشر ا ارت د  أتسع   االمرلم  لم تي لملاخ   ك  لملختولا ن الأكلن كلم ثط  ة  

لم  ي ش خون ت ه لمشر ما  لمشخمطن لمشاتمع كيخرطر لمشودع لم عطل. أاط ك  لملختوئ لم المبعة ت رو لمصر طر لمشخطن لمشت د 

 أك لمشاتز  لملجط الأ اس لم يطرت كلاكط لم رأق ع(.

 
 

 كرلمطق دالمرلمن رطاطن د الأ لملاخطةرقط

 جدديد وحعزيف الموقع العام  الاسخقزار على النوع المددد للموقع

منطقة غير  مركز مخطط 

 مخططة 
 منعزل

كشط  لطرت تاا  لطرت رقرع ي

 لمش دلمة 

المتاة     اع ن

 ات  ة 
شوك 

 ااتزي 

المتاة شة لمة    

 ات  ة 


