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السابعةالمحاضرة   

 صيغ التمويل والاستثمار في المصارف الإسلامية

)صيغ الهامش المعلوم: صيغة المرابحة(   

 مقدمة:

ًأساليبًالتمويلً
ا
ًسابقا ًدرسنا ًوق  ًمعاوضاتً)بيوع(. ًمشاركاتًأوًصيغ ًصيغ ًفي ًالتمويل ًالمصر ًالإسلامي ًيق م _

بالمشاركةً)كالمضاربةًوالمشاركة...(،ًأماًبالنسبةًلعقودًالتمويلًبالمعاوضاتً)صيغًالهامشًالمعلوم(ًي خلًفيًنطا ً

مًوالً
َّ
ًحيثًيحصلًأح ًطرفيًالعق ً)المصر ًالإسلامي(ًعلىًهذهًالصيغًالبيوعًالشرعيةًكالمرابحةًوالسل ستصناع.

ًنسبةًمح دةًسابقةً)مقطوعة(ًكعائ ًعلىًالعملية.ًً

 

 

 

 

 

 
ا
ًالمرابحة وشروطها تعريف: أولا

_ًإنًعقودًالبيوعًهيًأساسًالتجارةًوصيغةًمهمةًمنًصيغًالستًمارًفيًالمصار ًالإسلامية،ًوين رجًضمنهاًكلًمنًعق ً

ًالمرابحةًوعق ًالستصناعًوعق ًالسلم.ًً

لًمنًاً_ًتع ًالمرابحةًمنًأنواعًالبيوعًوالتيًتعر ًببيوعًالأمانة،ًوالتيًيستن ًفيهاًالمشتروًإلىًص  ًالبائعًوأمانتهًفيًبيان

ًالأولًالذوًاشترىًبهًالمبيع.ً

ً_ًبيعًالمرابحة:ًوهوًمبادلةًالمبيعًبمًلًالًمنًالأولًوزيادةًربحًمعين،ًوالمرابحةًهيًالنماءًأوًالزيادةًفيًالربح.ً

ً._ًوهذاًالربحًمت قًعليهًإماًبنسبةًمنًثمنًالسلعةًوإماًبمبلغًمقطوع

ًبالمرابحةًلأنهاًصيغةًمناسبةًللعملًالمصرفي._ًتستخ مًالمصار ًالإسلاميةًصيغةًالتمويلً
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_ًوتعر ًعلىًأنهاً"بيعًبمًلًالًمنًالأولًالذوًاشترىًبهًالبائعًمعًزيادةًربحًمعلوم".ًأوً"البيعًبزيادةًعنًرأسًالمال".ًأوً

ً"البيعًمعًالإخبارًبرأسًالمالًمعًالزيادةًعليه".ًً

ً.ًماًبنسبةًمنًثمنًالسلعةًوإماًبمبلغًمقطوعفالمرابحةًبيعًبمًلًالًمنًالأولًمعًزيادةًربح،ًإ_ً

_ًيعتبرًبيعًالمرابحةًأح ًأشكالًالتوظيفًالمصرفيًالإسلاميًالسائ ًبينًمعظمًالمصار ًالإسلاميةًالقائمة،ًوهوًالأكثرً

ًفيًالواقعًالعملي
ا
 .ًًتطبيقا

يتق مًًالسو ًوبناءًعلىًوع ًبالشراءحيثًيقومًالمصر ًبشراءًالسلعةًالتيًيحتاجًإليهاًالسو ًبناءًعلىًدراستهًلأحوالًً

بهًأح ًالعملاءًيطلبًفيهًمنًالمصر ًشراءًسلعةًمعينةًأوًاستيرادهاًمنًالخارجًويب وًفيهًرغبتهًفيًشرائهاًمرةًثانيةً

ً.،ًوأنًيتمًالتملكًالحقيقيًلها(المصر )منًالمصر ًويشترطًفيهاًأنًت خلًالسلعةًفيًملكًالبائعً

ً_ً
ا
ً.ًًًًًأوًبيعًلسلعةًيتمًقبلًالتملك(ًغيرًصحيح)بالتاليًيعتبرًباطلا

 :بحةاومن شروط المر _ 

 ً(.الإيجابًوالقبولً)الرضاًبينًطرفيًالبيعً

  يمكنًمعاينتهاًوفحصها:ًأنًتكونًالسلعةًمح دةًالأوصا.ً

 .ًضرورةًتملكًالمصر ًللسلعةًوحيازتهاًقبلًبيعهاًللعميلًالآمرًبالشراء

 ًبع ًالشراءأنًيبينًالمصر ًالعيبًالذوًيح ث.ً

 ً(.المشتروً)تقعًعلىًالمصر ًمسؤوليةًهلاكًالسلعةًقبلًتسليمهاًللعميلً

 ً ًالأصلي ًالأولً)أنًيكونًثمنًالسلعة ًتسليمً( ًالمصر ًحتى ًأن قها ًذلكًالمصاريفًالتي ًفي ًللمشتروًبما
ا
معلوما

ً(.العميل)السلعةًللمشتروً

 ًًًللطرفينًإماًبنسبةًمنًثمنًالسلعة
ا
حًفيًوأنًي صحًالبائعًعنًمق ارًالرب.ًوإماًبمبلغًمقطوعأنًيكونًالربحًمعلوما

ًوكذلكًفيًحالةًالبيعًالآجل
ا
ً.حالةًالبيعًنق ا

 ًوإماًبالتقسيطًبيان
ا
ً.كي يةًس ادًثمنًالبيعًإماًنق ا

 
ا
 :بالشراء للآمر  المرابحة بيع: ثانيا

ًمنًقبلًالمصار ًالإسلامية،ًوق ًًهي_ً
ا
توسعتًالمصار ًالإسلاميةًفيًتطبيقهاًمنًحالتًالمرابحةًالأكثرًاستخ اما

ًلوضوحًعائ هاًوقلةًصعوباتهاًوانخ اضًمخاطرها
ا
امًحتىًأصبحتًوكأنهاًالأسلوبًالوحي ًفيًالستخ .ًبشكلًكبير،ًنظرا
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ًأمامًالنتقاداتًخاصةًوأنهاًقرنتًهذاًالبيعًبالوع ًالملزمً
ا
العملي،ًلت تحًالمصار ًالإسلاميةًعلىًن سهاًالبابًواسعا

ً.اءللشرً

أنًيطلبًالمشتروًالمتعاملًمنًالمصر ًالإسلاميًشراءًسلعةًمعينةًبمواص اتًمح دة،ًوكذلكًبًمنًمح دً_ًوهي:ً

ًبهًالمصر ً ًالًمنًالذوًسيشتريها ًالًمنًالأولً)ومت قًعليهًبينًالمصر ًوالعميل، ًبهًوكذلكًالًمنًالذوًيشتريه( ا

لىًشكلً،ًويكونًذلكًع(ثمنًبيعًالمرابحة)ليهًمنًقبلًالطرفينًالعميلًمنًالمصر ًبع ًإضافةًالربحًالذوًتمًالت ا ًع

مبلغًمقطوعًأوًنسبةًمئويةًمنًثمنًالسلعة،ًوذلكًعلىًأساسًوع ًمنًالعميلًبشراءًتلكًالسلعةًمنًالمصر ًمرابحة،ً

ًلإمكانياتهًوق راتهًالمالية
ا
ًأوًعلىًدفعاتًتبعا

ا
ً.ودفعًالًمنًنق ا

 :  بالشراء يتضمن العناصر الآتيةوبذلك فإن عقد المرابحة للآمر _ 

 ًًالمصر ًبشراء ًمن ًآخر ًووع  ًللمواص ات، ًللمصر ًوطابقتها ًوصولها ًعن  ًالسلعة ًبشراء ًالعميل ًمن الوع 

ً.السلعةًوفقًالمواص اتًالمح دةًمنًالعميل

 ً(.التملكًالحقيقيًللسلعة)بيعًالسلعةًللعميلًبع ًشراءًالمصر ًلهاً

 فعًالًمنًوذلكًعن ًتقسيطًالًمنًعلىًدفعاتزيادةًالًمنًلأجلًالتأجيلًفيًد.ً

 :عمليات المرابحة المصرفية _ وتكون 

  ًًيقومًالعميلًبس ادًق
ا
ً.ًيمةًالسلعةًللمصر ًبمجردًاستلامهاًمنهًنق ا

 ًالنوعًالأكً.يقومًالعميلًبس ادًثمنًالسلعةًللمصر ًبع ًم ةًأوًعلىًأقساط ثرًويعتبرًهذاً

ًفيًالمصار ًالإسلامية
ا
 .استخ اما

 ًويمكنًأنًتكونًالمرابحةًمرابحةًشخصيةًبشراءًبعضًالسلعًالمعمرةًللاستخ امًالشخص يًكالسياراتًوالأجهزة

 ،ًأوًمرابحةًتجاريةًبشراءًمتطلباتًبعضًالمؤسساتًوالشركاتًالتيًتعانيًمنًنقصًفيًمواردهاًالمالية،ً...المنزلية

 ًًلبيعهاً(ًبالمرابحةاعتماداتًمستن يةً)ويمكنًأنًتكونًعملياتًالمرابحةًخارجية
ا
بشراءًالسلعًمنًالخارجًتمهي ا

ً.للعميل

 

ً

ً
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ا
 الفرق بين القرض في البنك التقليدي والمرابحة في المصرف الإسلامي: ثالثا

 ًًمالقرضًب ائ ةًهوًعق ًيحصلًالمقترضًبموجبهًعلىًمبلغًمعلوً ًعق
ا
ً.ولأجلًمعلومًوزيادةًمعلومةًمق رةًمسبقا

 ًبينماًالمرابحةًالمصرفيةًيشتروًالمصر ًالإسلاميًالسلعةًويتملكهاًويتحملًمخاطرًالأضرارًالتيًق ًتلحقًبهاًقبل

أنًيسلمهاًلمنًيشتريهاًمنه،ًولوًتأخرًالعميلًعنًالس ادًبعذرًلًيزي ًالمصر ًالإسلاميًأوًمبالغًأوًفوائ ًعليهً

ً(.غراماتًتأخير)

 
ا
ًتطبيقات عملية: رابعا

  أول:_ تطبيق  

500,000ًتمًبيعًبضاعةًمرابحةًمنًقبلًأح ًالمصار ًالإسلاميةًوذلكًبناءًعلىًطلبًأح ًالعملاءًوكانًثمنًالشراءً

وح ةًنق ية،ًوالضرائبًوالرسومًوالعمولتًالمقررة20,000ًًوح ةًنق ية،ًومصاريفًالشحنًوالنقلًالخاصةًبالسلعةً

ًوح ةًنق ية.80,000ًًعلىًالمصر ًوالخاصًبالسلعةً

ًمنًتكل ةًالبضاعة.ًً%20_ًإذاًعلمتًأنًنسبةًالربحً

 المطلوب: 

ً.ًحسابًثمنًبيعًالمرابحة؟1

ًأنًمق ارًال فعةًالمق مةًيبلغ2ً
ا
ًمنًثمنًالبيع؟ً%10.ًحسابًالمبلغًالمستحقًللمصر ًعلىًدفعاتًعلما

 الحل: 

ًالضرائب1ً +ً ًبالسلعة ً+ًمصاريفًالشحنًوالنقلًالخاصة ًثمنًالشراء =ً ًالتكل ة ًعلىً. ًوالعمولتًالمقررة والرسوم

ًالمصر ًوالخاصًبالسلعة

ًوح ةًنق ية600,000ً=80,000ًً+20,000ًً+500,000ًًالتكل ةً=ً

ًوح ةًنق ية120000ً=ًً%20*600000ًًهامشًالربحً=ً

ًوح ةًنق ية720,000ً=120000ًً+600000ًًثمنًبيعًالمرابحةً=ً

ًوح ةًنق ية72,000ً=ًً%10*720000ًً.ًمق ارًال فعةًالمق مةً=2ً

ًوح ةًنق ية.648000ًًً=72,000ًًً–720,000ًيكونًالمبلغًالمستحقًللمصر ًعلىًدفعاتً=ً
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  _ تطبيق ثاني:

ًحيثًاشترىًالمصر ًالإسلاميًالآلتًبمبلغً اشترتًشركةًآلتًمنًمصر ًإسلاميًبطريقةًالمرابحةًللآمرًبالشراء.

ً)الًمنًيشملًجميعًال80,000ً
ا
ًتكاليف(ًليبيعهاًللشركةًالآمرةًبالشراءًبالشروطًالآتية:وح ةًنق يةًنق ا

ًوح ةًنق يةًدفعةًأولى.30,000ً_ًت فعًالشركةًالآمرةًبالشراءًمبلغً

ًمنًصافيًقيمةًالتمويل.ً%5_ًتكونًأرباحًالمصر ًبماًنسبتهً
ا
ًسنويا

ًسنواتًبموجبًأقساطًشهريةًمتساوية.3ً_ًيتمًتقسيطًباقيًالمبلغًوالأرباحًعلىًم ىً

ًوح ةًنق يةًلصالحًالمصر .50,000ًتقومًالشركةًبرهنًعقاراتًلًتقلًقيمتهاًعنًً_

 المطلوب: 

ً_ًاحسبًتكل ةًالآلتًعلىًالمصر ًوعلىًالشركةًالآمرةًبالشراء.

ً_ًكيفًومتىًيستوفيًالمصر ًال فعةًالأولى؟

ً_ًاحسبًقيمةًالقسطًالشهرو.

بسببًع مًتوفرًالسيولة،ًاحسبًالغرامةًالتيًست فعهاًالشركةً_ًب رضًأنًالشركةًتأخرتًفيًتس ي ًثلاثةًأقساطً

ًللمصر .

قسط(.12ًً_ًافترضًأنًالشركةًالآمرةًبالشراءًقامتًبالتس ي ًللمصر ًكاملًالأقساطًبع ًسنةًواح ةً)أوًبع ًتس ي ً

ًاحسبًالمبلغًالذوًسيقومًالمصر ًبحسمهًمنًال ين.

 الحل: 

ًشراءًللسلعةً+ًالتكاليف.ًتكل ةًالآلتًعلىًالمصر ً=ًثمنًال1

ًوح ةًنق ية80000ً=ًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًً

ًأماًتكل ةًالآلتًعلىًالشركةًالآمرةًبالشراءً=ًتكل ةًالآلتًعلىًالمصر ً+ًربحًالمصر 

ًسنوات3ًًًًًً*ًً%5ً(ً*30,000ًً–80,000ًحيثًأنًربحًالمصر ً=ً)

ًنق يةًًًًًًوح ة7500ًربحًالمصر ً=ً

ًوح ةًنق ية87500ًًًًوح ةًنق يةً=7500ًً+80000ًًتكل ةًالآلتًعلىًالشركةً)ثمنًبيعًالسلعةًللآمرًبالشراء(ً=ً
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ًأوًدفعةًأولىًمنًثمن2ًً
ا
.ًلًيجوزًللمصر ًأنًيبيعًالآلتًقبلًأنًيشتريهاًويمتلكهاًوهذاًيعنيًأنًالمصر ًلنًيأخذًعربونا

هامش وح ةًنق ية30000ًًالآلتًقبلًشرائهاًوامتلاكها.ًلذلكًيعتبرًالمبلغًالذوًسيأخذهًالمصر ًمنًالشركةًوهوً

العمليةًيقومًالمصر ًالإسلاميًبحسمًال فعةًالأولىًمنًحسابًالآمرًبالشراءً،ًإذاًلمًيلغًالآمرًبالشراءًجدية في البداية

.
ا
ًعن ًالتعاق ً)عن ًبيعًالعميلًالسلعة(ًوذلكًبع ًأنًيكونًق ًاشترىًالسلعةًوتملكهاًأول

ًال فعةًالأولى(ً/ًع دًالأشهرً–.ًالقسطًالشهروً=ً)ثمنًبيعًالسلعةًللآمرًبالشراء3ً

ًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًً(ً=30000-87500(ً/ً)3*12)ً

ًوح ةًنق يةًتقريباًقيمةًالقسطًالشهرو1597.20ًً=57500ًً/36ًً=ًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًً

ًتتعاملًالمصار ًالتقلي يةًالتيًتأخذ4ً ًكما ًتأخرتًالشركةًفيًالتس ي ًفإنًالمصر ًالإسلاميًلنًيتعاملًمعها ًإذا .

فائ ة،ًحيثًينظرًالمصر ًالإسلاميًإلىًالوضعًالماليًللعميلًالم ينًدونًأنًيحتسبًعليهًزيادةًفيًحالًإعساره.ًبلً

يبقىًالمبلغًكماًهوًويحاولًحلًهذهًالمشكلةًبالتعاونًمعًالعميل،ًولنًيأخذًأوًزيادةًبأوًحالًمنًالأحوالًحتىًإنًبقيتً

ً ًانتهاءًالأقساطًالأخرى.ًهذهًالأقساطًالًلاثةًمتأخرةًوتمًتس ي هاًبع

ًفلاًيجوزًعن ًجمهورًال قهاءًاشتراطًالحطً)الحسم(ًمقابلًالس ادًالمبكراًحيث5ً
ا
.ًإذاًس دًالعميلًالأقساطًسل ا

ًلًت خلًفيًالرباًالمحرمًإذاًلمًتكنً
ا
ينصًقرارًمجمعًال قهًالإسلاميًعلىًأنًالحطيطةًفيًال ينً)ضعًوتعجل(ًجائزةًشرعا

مسبقًوماًدامتًالعلاقةًبينًال ائنًوالم ينًثنائية،ًفإذاًت خلًبهاًطر ًثالثًلمًتجز،ًلأنهاًتأخذًحكمًبناءًعلىًات ا ً

ًحسمًالأورا ًالتجارية.

ً
ا
ًدينهًدونًشرطًمسبقًوللمصر ًأنًيحسمًللم ينًأوًلًيحسم،ًفإذاًحسمًالمصر ًمبلغا

ا
_ًلذاًيس دًالم ينًأول

ًللعميلًيكونًعلىًسبيلًالتبرع.ً

ًالث:_ تطبيق ث

وح ة5000ًًب رضًأنًالعميلً)الآمرًبالشراء(ًرفضًإتمامًعمليةًالشراءًبع ًأنًاشترىًالمصر ًالسلعةً)السيارة(ًبمبلغً

ًوح ةًنق ية.2000ًنق ية،ًوأنًال فعةًالأولىًالتيًدفعهاًالعميلًمنًثمنًالسيارةً

 المطلوب: 

ً_ًبينًكيفًسيتعاملًالمصر ًمعًالحالتًالآتيةًعلىًافتراضًأن:

ً،ًلًيأخذًالمصر ًالإسلاميًبالإلزامًبالوع .1

ً.ًيأخذًالمصر ًالإسلاميًبالإلزامًبالوع .2
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ًإذاًكانًسببًرفضًالعميلًإتمامًعمليةًالشراءًبسببًعيبًفيًالسيارةًً:1حالةً

إذاًكانًسببًرفضًالعميلًإتمامًعمليةًالشراءًبسببًتلقيهًعرضاًللعملًفيًالخارج،ًوتمًبيعًالسيارةًمنًقبلًً:2حالةً

ًالمصر ًالإسلاميًلأح ًتجارًالسياراتًبمبلغ:

ًوح ةًنق ية4900ًأ.ً

ًوح ةًنق ية.5200ًب.ً

 الحل: 

،ًفإنًالمصر ًالإسلاميًهوًالذوًسيتحملًسواءًتمًالأخذًبالإلزامًبالوع ًأوًع مًالإلزامًبالوع : 1بالنسبة للحالة 

العيبًفيًالسيارة،ًولًيحقًلهًبأوًحالًمنًالأحوالًمطالبةًالعميلًبأوًش يء،ًلأنًالمصر ًالإسلاميًتملكًالسلعةًفلهً

ًغنمهاًوعليهًغرمها.

 : 2بالنسبة للحالة 

ًتطيعًسحبًقيمةًال فعةًالأولىًمنًحسابهفإنًالعميلًغيرًملزمًبشراءًالسيارة،ًويسً_ إذا تم الأخذ بعدم الإلزام بالوعد:

فيًأوًوقتًسواءًاشترىًالمصر ًالسيارةًأمًل،ًوسواءًباعهاًالمصر ًبخسارةًأمًبربحًبع ًنكولًالعميل،ًفلاًيتحملً

ًالآمرًبالشراءًهناًأوًمسؤولية.

فإنًالعميلًهناًيجبًأنًيعوضًالضررًالذوًوقعًعلىًالمصر ًنتيجةًنكولهً)تراجعهًً_أما إذا تمّ الأخذ بالإلزام بالوعد:

ًعنًالشراء(.ً

 ًوح ةًنق يةًمن100ًًوح ةًنق يةًفللمصر ًأنًيستوفيًخسارتهًالبالغة4900ًًفإذاًباعًالمصر ًالسيارةًبمبلغ

ًوح ةًنق ية.1900ًال فعةًالأولىًالموجودةًل يهًويعي ًالباقيًللعميلًوقيمتهً

 ًوح ةًنق ية.2000ًًًًًأماًإذاًباعًالمصر ًالسيارةًبربحًولمًبخسرًفيعي ًإلىًالعميلًال فعةًالأولىًكاملةًوقيمتها 

ً_ تطبيق رابع:

طنًمنًسلعةً)السمنت(،ًوكانًالًمنًالنق وًللطنًالواح ًمنًهذه10ًًطلبًأح ًالعملاءًمنًالمصر ًالإسلاميًشراءً

ًللمصر ًبنسبةًًوح ةًنق ية،ًوكانت50ًالسلعةًيساووً
ا
ًمنًً%6بنودًالت ا ًتتضمنًبأنًالعميلًسي فعًربحا

ا
سنويا

تكل ةًالسلعةًعلىًالمصر ًالإسلامي،ًوأنهًسي فعًالًمنًللمصر ًبموجبًأقساطًشهريةًمتساويةًفيًالقيمةًعلىًم ىً

ًوبيعهاًللعميلًحسب
ا
ًالت ا .ًأربعًسنوات،ًولق ًوافقًالمصر ًعلىًطلبًالعميلًوقامًبشراءًالسلعةًفعلا

 والمطلوب:

ً.ًاحسبًتكل ةًالسلعةًعلىًالمصر ًالإسلامي،ًواحسبًربحًالمصر ًمنًهذهًالعملية؟1
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ً.ًاحسبًتكل ةًالسلعةًعلىًالعميلًالآمرًبالشراء؟2

ً.ًاحسبًالقسطًالشهروًالواجبًدفعه؟3

 الحل:

ًأخرىً.ًًًتكل ةًالسلعةًعلىًالمصر ًالإسلاميً=ًثمنًالشراءًمنًالسو ً+ًأوًمصاريف1ًً

ًوح ةًنق ية500ًطنً=10ًًوح ةًنق يةً*50ًً=ًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًً

ًأماًربحًالمصر ًالإسلاميً=ًتكل ةًالسلعةًعلىًالمصر ً*ًنسبةًالربحًالسنويةً*ًع دًالسنوات

ًوح ةًنق ية120ً=4ًً*6%ًً*500ًً=ًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًً

ً.ًتكل ةًالسلعةًعلىًالعميلً)ثمنًبيعًالسلعةًللعميل(ً=ًتكل ةًالسلعةًعلىًالمصر ً+ًربحًالمصر ًالإسلامي2ً

ًوح ةًنق ية620ً=500ًً+120ًً=ًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًً

ً/ًع دًالأشهرً.ًالقسطًالشهروًالواجبًدفعهً=ًثمنًبيعًالسلعةًللعميل3ً

ًوح ةًنق ية12.9ً=620ً/48ًً(ً=4ً*12/ً)620=ًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًً

ًً_ تطبيق خامس:

تق مًأح ًالعملاءًبطلبًللحصولًعلىًتمويلًبالمرابحةًللآمرًبالشراءًمنًأح ًالمصار ًالإسلاميةًوذلكًلشراءًشقةً

30000ًًثمنهاًالنق وًالحاليًفيًالسو ً
ا
نق يةًك فعةًأولىًًوح ة6000ًللمصر ًوح ةًنق ية،ًعلىًأنًي فعًمنًثمنهاًنق ا

ًوح ةًنق يةًإلىًالمصر .1000ًًوتحويلًراتبهًالبالغًسنواتًبضمانًرهنًالشقة8ًًويقسطًالباقيًعلىًم ىً

ً ًالمصر ًتبلغ ًيستوفيها ًالتي ًالأرباح ًنسبة ًعلمتًأن ًمنً%7فإذا
ا
تكلفة الشقة على المصرف )صافي قيمة  سنويا

ً(،ًوأنًالمصر ًوافقًعلىًطلبًالعميلًوأبلغهًبالت اصيلًالآتية:ًًالتمويل

ًللمصر وح ةًنق يةًمنًثمنًال10000ً_ًي فعًالعميلً
ا
ًشقةًعلىًالأقلًنق ا

.ًً%7سنواتًبنسبةًربح8ًً_ًيقسطًباقيًالمبلغًعلىًم ىً
ا
ًسنويا

ً_ًيتمًرهنًالشقةًللمصر 

ًً)
ا
ًفورا

ا
ً_ًيتحملًالعميلًجميعًن قاتًتن يذًالتمويلًمنًطوابعًورسومًتنازلًوغيرهاً)ي فعهاًنق ا

ً_ًوافقًالعميلًعلىًشروطًالمصر ًوقامًبتوقيعًوع ًللمصر 
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وح ةًنق يةًوالتزمًب فعًالمبلغًلشركةًالإسكان30000ًً_ًاشترىًالمصر ًالشقةًمنًشركةًالإسكانًبميلغًسكانًبميلغً

ًبع ًتسجيلهاًباسمهًفيًدائرةًالأراض يًوالمساحة،ًثمًتنازلًبع ًيومينًعنًالشقةًللعميلًالآمرًبالشراء.

 المطلوب:

ً.ًاحسبًتكل ةًالشقةًعلىًالمصر 1

ً .ًاحسبًربحًالمصر2ً

ًوح ةًنق يةًرسومًتسجيلًوطوابعًو...الخ3500ً.ًاحسبًتكل ةًالشقةًعلىًالعميلًإذاًعلمتًأنهًدفعًمبلغ3ً

ً.ًاحسبًالقسطًالشهروًالذوًسي فعهًالعميلًللمصر 4ً

ً.ًكيفًومتىًيستوفيًالمصر ًالإسلاميًال فعةًالأولى؟5ً

ً.ًأجبًعنًالحالتًالمن صلةًالآتية:6

ًحملهاًالمصر ًإذاًانه متًالشقةًنتيجةًزلزالًبع ًيومًمنًشرائهاًمنًشركةًالإسكانأ.ًماًهيًالخسارةًالتيًسيت

ًمنًالخسارةًإذاًه متًالشقةًبع ًسنةًمنًتاريخًدفعًالعميلًلأولًقسطًمنًثمنًالشقة؟ً
ا
هلًسيتحملًالمصر ًشيئا بً.

ًولماذا؟

ًالإسلاميًباقيًحقوقهًًسنواتًمنًشراءًالشقة،ًكيفًسيستوفيًالمصر 3ًت.ًإذاًتوفيًالعميلًبع ًمرورً

سنواتًمنًشرائها.ًفماًهيًقيمةًالخصمًالذوًسيحصلًعليهًمنًالمصر ؟7ًًث.ًإذاًس دًالعميلًكاملًثمنًالشقةًبع ً

ًولماذا؟

ًتأخرًالعميلًعنًتس ي ً ًإذا ًماًهيًقيمةًالغراماتًالتي9ًًج. أقساطًللمصر ًنتيجةًظرو ًصعبةًيعلمهاًالمصر .

ًيضهًعنًالتأخير؟ًولماذا؟ًسي فعهاًالعميلًللمصر ًلتعوً

 الحل:

(10000ًً–30000ًال فعةًالأولى(ً=ً)ًً–.ًًًتكل ةًالشقةًعلىًالمصر ً=ً)الًمنًالذوًدفعهًالمصر ًلشركةًالإسكان1ًً

ًوح ةًنق ية20000ً=ً

ً.ًربحًالمصر ً=ًنسبةًالربحً*ًع دًالسنواتً*ًصافيًقيمةًالتمويل2

ًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًً=7% ًًًً*8ًً(ً*30000ً-ً10000ًًً)ً

ًوح ةًنق ية11200=ًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًً
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ً.ًتكل ةًالشقةًعلىًالعميلً=ًثمنًالشقةً+ًربحًالمصر ً+ًأوًمصروفاتًأخرى3ً

ًوح ةًنق ية44700ً=30000ًً+11200ًً+3500ًً=ًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًً

ًتس ي ًثمنًالشقةً=ًقيمةًال ينًعلىًالعميلً/ًع دًالأشهر.ًالقسطًالشهروًالذوًسي فعهًل4

ًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًً({ً=30000ً-ً10000ً+ًً)11200(ً/ً}8*12)ً

ًوح ةًنق ية325ً=ًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًً

ًوتصبح5ً
ا
.ًلًيجوزًللمصر ًأنًيأخذًأوًمبلغًمنًالعميلًعلىًأنهًدفعةًأولىًمنًثمنًالشقةًإلًبع ًأنًيشتروًالشقةًفعلا

ًله،ًلذلكًفإنًالمصر ًالإسلاميًسو ًيستوفيًال فعةًالأولىًمنًالعميلًبع ًأنًيشتروًالشقةًمنًشركةًالإسك
ا
نًاملكا

ًمنه.
ا
ًثمًيبيعهاًللعميل،ًحيثًيتمًاستي اءًال فعةًعنًطريقًخصمهاًمنًحسابًالعميلًل يهًأوًعنًطريقًتحصيلهاًنق ا

ًوالخسارة6ً ًالشقةًبع ، ًح ثًأنهًلمًيقمًبشراء ًالشقةًبالكاملًولًعلاقةًللعميلًبما ًسيتحملًالمصر ًخسارة ًأ. .

ًيتحملهاًالمالكًبالطبع،

وهذاًي سرًسببًحصولًالمصر ًعلىًالربحًلوًباعًالشقةًلأنًمنًعليهًالغرمًلهًالغنم،ًفربحًالمصر ًإذاًباعًناجمًعنً

ًتملكهًللسلعةًوتصرفهًفيها.ً

ب.ًًلنًيتحملًالمصر ًأوًجزءًمنًالخسارةًفيًهذهًالحالةًلأنهًباعًالشقةًمنذًزمنًللعميلًالذوًيمتلكًالشقةًعن ًًً

ًح وثًالخسارة.

ًإً ًفإنًالمصر ًسو ًيستوفيًدينهًعنًطريقًمطالبةًالورثةًبتس ي ًت. ًالعميلًبع ًفترةًمنًشرائهًالشقة، ًتوفي ذا

ًأقساطًالشقةًحسبًالت ا ،ًفإنًتخل واًعنًالس ادًفسو ًيقومًببيعًالشقةًبالمزادًالعلنيًلتحصيلًحقوقهًكاملة.ً

سبًالعق ًالذوًأبرمهًمعًالمصر ًلأنًاشتراطًث.ًلنًيحصًالعميلًعلىًأوًخصمًنتيجةًس ادهًالمبكرًللأقساطًحً

ًالخصمًمقابلًالس ادًالمبكرًيع ًبيعًنق ًآجلًبنق ًعاجل،ًوهذاًلًيجوزًلأنهًمنًالرباًالمحرم.

لكنًيمكنًأنًيقومًالعميلًبالس ادًالمبكرًدوًنًاشتراطًأوًخصم،ًفإذاًرأىًالمصر ًإعادةًأوًجزءًمنًالمبلغًللعميلً

ًتبرع،ًوهذاًالتبرعًيتحملهًالمساهمونًبالمصر ًولًعلاقةًلأصحابًالودائعًالستًماريةًبه.فيعتبرًذلكًعلىًسبيلًال

ًلنًي فعًالعميلًأوًمبلغًللمصر ًلتعويضهًعنًالضررًالذوًلحقًبهًنتيجةًتأخرهًعنًالس اد،ًلأنهًمعسرًوغيرًً ج.

ًبقولهًتعالى:ً"وإنًكانًذوًعسرةًفنظمماطل،ًفأوًتعويضًيأخذهًالمصر ًفيًهذهًالحالةًيعتبرًمنًالرباًالمحرمًالتزا
ا
رةًما

ًإلىًميسرة".ًًًً
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