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الحمدللهوجهن وعظٌم سلطانن  لالاللهم لن الحمد كما ٌنبغً لج  

ا  دأبا ودائم   الحمدلله فً السراء والضراء الحمدلله اا وعمر  ا وشهر  ٌوم    

 الإهداء :

 

و  سهسهت حٍبح  فأصبحج  ٌأخذ أٌ   قذو دًٌ  انذيممٍشا"،  ًجيذه فؼبلا"  ػطبءه   يٍ كبٌ  إلى

انكبير.  انفضم  صبحب  زشذي، ييٍ انؼطبء ٌقذو َصحب ً إرشبدا ًحقذٌى حكًب ًػهًب 

.. إلى المًٍش بأسهٌبو ة  فٍنب حب انؼًبر  سرع  يٍ  

.. إلى  اننجبح  ػنٌاٌ  المثببزة يٍ ػهًنب أٌ انصبر ً  

..إلى انبذاٌت   ينذ  انذائى  انذاػى  يٍ كبٌ  

..نؼبلمً   الأنٌاٌ  الابخسبيت الجًٍهت ،إلى يٍ كبٌ انسبب لإدخبل انزًح  ً  صبحبت  
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...تامات لا تساوي شيء أمام كل التضحيأعلم أن الكل …  

 

لى انٍنبٌع انذي لا يمم انؼطبء ...إلى يٍ حبكج سؼبدحً بخٌٍط ينسٌجت يٍ قهبيب... إ

..يصذر الجًبل انذائى إلى  

.. إلى انذي لم ٌبخم بشًء يٍ أجم دفؼً الهنبء  ً   ببنزاحت  لى يٍ سؼى ًشقً لأَؼىإ

  ..في طزٌق اننجبح...إلى انذي ػهًني أٌ أرحقً سهى الحٍبة بحكًت ًصبر

 

اػًتي اًلا" ، د حشَب" ًفزحب" حفبصٍم حٍبحً يٍ شبركخني جمٍغ  حؤاو رًحً  إلى

  ..ًاخيرا"

أسخنذ ػهٍيب دائًب"   انتي  الاكخبف  انسنذ في حٍبحً ،إلى ػزًقً ،  في  يجزي  إلى يٍ حبيى

.ًأبذا" .  
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. ..سؼٍذة تجؼهنب َبخسى حين حبذً الحٍبة كئٍبت نهذٌٍ ٌتركٌٌ بنب أشٍبء  … 

..الجًٍهت بث ذكزٌػشزة سنين يٍ انلى صذٌقت انؼًز إلى يٍ كبَج أكثز يٍ أخج إلى إ    

 بحهٌىب ًيزىب  انذراست  سنٌاث  انثبنث إلى يٍ حقبسمنب جمٍغ  أخًانصذٌق انٌفي ً    

.  .دائًب"ًانذاػى  المٌاقف   جمٍغ في   انشيى

، انكفٌ  في  جمٍغ  انهحظبث  انقبسٍت  ،انذي رغى المسبفبث  صذٌق الاًقبث انصؼبت

         ..انصذاقت  يؼو  كنش  

ًكبَج أىى ىذاٌبي في   ً حشبركنب حهٌىب ًيزىب يؼب، انذراست  سنٌاث بهب  ٍ جمؼخنيي

                                                                                                                ..الحٍبة

 الجًٍهتجمٍغ انذكزٌبث ً انثببج ، ًالحٍبة  صذٌق انطفٌنت

 

يسيرة  انذراست  انذٌٍ ػشج يؼيى أجمم   ىبصذاقخيخففٌا انذٌٍ   يٍ لم حغيرىى انظزًف

.         .خمس سنين   
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 ممدمة :

 

لالتصادي والتنموي على تعد المشارٌع السٌاحٌة من أهم المشارٌع التً تنهض بالوالع ا

رى سٌاحٌة على وجود مدن ولة بشكل عام والمدٌنة بشكل خاص وذلن ٌتطلب صعٌد الدول

والمناطك  تجعات السٌاحٌةتتضمن مجموعه من المن سواحل الجمهورٌة العربٌة السورٌة

واٌضا فان السٌاحة تفتح فرصا لجلب المستثمرٌن إلى البلاد بمختلف أنواعها   الترفٌهٌة

.وهذا ٌرفع من أمكانٌة تنظٌم مشارٌع جدٌدة فٌها والنهوض بها   

ة:المشارٌع من خلال النماط التالٌ النوع منتأتً أهمٌة هذا   

 ر.لساحرة المتلالٌة مباشرة مع البحالتمتع بالمناظر الطبٌعٌة ا 

 ٌاحة فٌها والتً تعد نمطة جذب للسالأثار الموجود. 

  توجٌه الأنظار إلى أهمٌة المدن الصغٌرة والأرٌاف وما لد تحوٌه من نماظ جذب لد

 .تكون غٌر معروفة

  واٌجاد طرق للملائمة ما بٌن المشارٌع الممرر تنفٌذها والبٌئة المحلٌة احترام البٌئة

 .للمدٌنة

  حماٌة الأفراد من الصورة السلبٌة للمدن وتنظٌم محٌطها بحٌث لا تسبب تشوه

 .سمعً وبصري لهم

  توجٌه الأنظار لأهمٌة المنتج السٌاحً ودوره الفعال فً إنماء الوالع الالتصادي

 .نٌة التنافس السٌاحً على المستوى الدولًللدول وبالتالً إمكا
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:الأهداف المرجوة من المشروع  

 رفع المستوى الالتصادي والسٌاحً والتنموي لمحافظة اللاذلٌة. 

 ٌد.ادٌة من خلال توفٌر فرص عمل جدالمساهمة فً التنمٌة الالتص 

 جذب السٌاح وتأمٌن فرص للاستمتاع بالحٌاة البحرٌة. 

  المولع الجغرافً الممٌز الرابط للإطلالة البحرٌة الممٌزة وما الاستفادة من

 حولها.

 .ًتفعٌل الحركة المرورٌة للمنطمة وبالأخص الطرٌك الشاطئ 

 .تعزٌز الدعم السٌاحً فً الجمهورٌة العربٌة السورٌة 

 

...مدٌنة اللاذلٌة...  

الأبٌض المتوسط فً تمع اللاذلٌة ضمن شبه جزٌرة طبٌعٌة على الشاطئ الشرلً للبحر   -

.الشمال الغربً للجمهورٌة العربٌة السورٌة  

كم من الشمال الغربً للعاصمة دمشك وهً المنفذ الأول للبلاد على البحر 335تبعد  -

المتوسط والحاضنة لأكبر مرافئها، ما أكسبها مولعاً تجارٌاً فرٌدًا، وأغناها بالعدٌد من 

؛ فضلاً عن ذلن فإن المدٌنة هً المركز الإداري المرافك الحٌوٌة والصناعٌة والتجارٌّة

.لمحافظة اللاذلٌة  

ٌعتبر مناخ المدٌنة مناخًا متوسطٌاً معتدلاً، ٌتمٌز بأربع فصول واضحة فهنان الصٌف  -

.الحار والجاف ومن ثم ربٌع وخرٌف معتدلان وأخٌرًا شتاء بارد وممطر  

ً ٌضأ  - فإن المدٌنة تعتبر مركزًا سٌاحٌاً هامًا لغناها بالموالع الأثرٌةّ التً ٌرلى بعضها إلى  ا

 العصر الفٌنٌمً، فضلاً عن المناخ المعتدل وتوفر خدمات الصناعة السٌاحٌة.

كانت المنطمة التً تشغلها المدٌنة حالٌاً مأهولة بالسكن البشري منذ العصر الحجري، ولد  -

ٌاً والتصادٌاً وثمافٌاً نادرًا وظهرت من أوغارٌت الأبجدٌة الأولى. كما شهدت ازدهارًا فن

.كانت مركزًا هامًا فً العصرٌن السلولً والرومانً  
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اللاذلٌة: صورة جوٌة لمولع المشروع بالنسبة لمدٌنة  
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 تحلٌل عام لمولع المشروع:

( هكتارا.59293تبلغ مساحة الأرض الإجمالٌة ) -  

الأرض بإطلالة بحرٌة خلابة على البحر الأبٌض المتوسط. تتمٌز -  

سهولة الوصول الٌها والربط الطرلً الجٌد مع المحٌط. -  

 

  تحلٌل الجوار:

 

ً                                       : جوار سكنً شمالاً         : سكن سٌاحً . شرلا     

        ً ً                                             : البحر جنوبا : شرق المٌردٌان . غربا           
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 مخطط الربط الطرلً و

:إمكانٌة الوصول إلى أرض المشروع  
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:مخطط توضٌحً لدرجات الحرارة وهطول الأمطار  
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:التشمٌس فً أرض المشروع مخطط الرٌاح السائدة و  
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شابهة :الممللة الأ  

 

الملال المشابه 

: الأول  

 

فندق لامٌرا فً 

            .اللاذلٌة

                     
  

: عناصر المشروع  

        غرف الاجتماعات-
حمامات سباحة-  

شاطئ-  

مركز الأعمال مع -
  الوصول الى الانترنت

.حوض استحمام ساخن - 

 - لسم التنظٌف الجاف

 - مطعم

سلعب تنم - 

  -بار/ردهة

 شالٌهات
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 الملال المشابه اللانً : 

 

 

ي اللاذقية: 
 
 منتجع روتانا السياحي ف

 

وع:   عناصر المشر

 -مطعم. 

مركز لياقة بدنية مع صالة ألعاب -

 رياضية. 

 -غرف تمارين رياضية . 

 .  -شاطئ

نت .   -الانتر

 .  -حمام سباحة داخلي

 -قسم التنظيف الجاف. 
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 -غرف اجتماعات. 

 -ملعب تنس. 

حمام سباحة .                      -  

ي للسيارات. 
 -انتظار مجان 
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 : الملال المشابه اللالث

ALXANDER HOTEL 

 



16 
 

 البدائل :

 البدٌل الأول :

 

 البدٌل الثانً :

 

 :السلبٌات   :الإٌجابٌات

وجود زون المنتجع على إطلالة ممٌزة 
 واطلالته على بالً عناصر المشروع.

 وجود ضعف فً تخدٌم الشالٌهات.

 وجود شالٌهات بدون اطلالة بحرٌة. زون الشالٌهات السٌاحٌة الخاصة على البحر. 

وجود المول التجاري على الشارع العام 
 للجذب.

 وجود اختناق عند حركة المول التجاري.

وجود المبنى الإداري المطل على الشارع 
 العام.
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 البدٌل الثالث المختار :

 

 :السلبٌات  :الإٌجابٌات
وجود الزون التجاري فً ممدمة المشروع 

وسهولة الوصول إلٌه، سواء للزوار أو 
 المادمٌن من خارج المشروع

 فصل زون الشالٌهات عن زون الفندق 

سهولة الوصول للفندق مع إطلالة ممٌزة على 
 البحر.

عدم انفتاح الكتل على بعضها البعض بشكل 
 مرٌح.

 تخدٌم الشالٌهات من جهة البحر. 

 خرق الأرض بأكثر من طرٌك للتخدٌم. 

 إٌجابٌات البدٌل الممترح :

 لأرض المشروع واضح وصرٌح.الدخول  .1

 إطلالة الفندق الممٌزة على البحر وسٌطرته فً أرض المشروع. .2

 رض المشروع.ج أالمول التجاري ٌسهل تخدٌمه والوصول إلٌه من داخل وخار .3

 إطلالة الشالٌهات واتصالها مع البحر مباشرة. .4

  بسبب توضعه الطرفً فً المشروع.للمبنى الإداري أٌضا سهولة الوصول  .5

 . ً ارض المشروع للمدرج الخارجً فالمولع المناسب  .6
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 : البرنامج التخطٌطً الوظٌفً

  :  إداري  ولسم تمسم أرض المشروع الى لسم سٌاحً ولسم تجاري ولسم ترفٌهً

 ٌضم:

 : ًالمجمع السٌاح 

% شالٌهات ملحمة وبمساحة بناء 22% و99نجوم بنسبة بناء  4فندق  -

 .متر مربع5599.5متر مربع ومساحة ممسم 9439.2تمرٌبٌة

 عدد من المسابح الموزعة على ممسم المنتجع. -

  السكن السٌاحً الخاص. -

 لسم ملاعب. -

 :المسم التجاري 

 .تجاري مع خدماته م مركزٌض - 

 :ًالمسم الترفٌه 

 مطعم. -

 رٌا.ٌكافت -

 ألعاب . -

 . المسم الإداري 

 الخارجً . المدرج 
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 المساحً للمماسم:البرنامج 

مساحة  اسم الممسم

 الممسم

مساحة 

الطابك 

 الأرضً

نسبة 

 البناء

عدد 

 الطوابك

 عدد

الشمك 

 بالطابك

عامل 

 ستلمارالا

 عدد

المماسم 

وفك 

 النموذج

نسبة ال

من 

 الأرض

 %12 - 0.1 - 8 %19 1439.8 7511.5 الفندق

 الشالٌهات

 Aالشاطئٌه

465 153 32% 1 1 0.3 5 3.9% 

 الشالٌهات

 Bنموذج

570 245 42% 3 

2 

2 

2 

0.4 3 

4 

6.7% 

 %3.2 - 0.5 - 2 %53 1043 1956 المول التجاري

 %2.5 - 0.4 - 1 %44 672 1526 المبنى الإداري

 مساحة الأرض

  الكلٌة

59293 

 مساحه الخضار 

21% 

ممرات  مساحة

  %12.5المشاة 

مساحة طرلات 

20% 

مساحة رمل 

18.2% 

 

29% 

22% 

93% 

20% 

92% 

 استعمالات  الأرض

مناطك خضراء ومسطحات 
 %29مائٌة

 %22.3المماسم 

ساحة تجمع +ممرات مشاة 
92.5% 

 %20الطرق وموالف السٌارات 

 %92.2الشاطئ الرملً 
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 للمنتجع: لبرنامج التصمٌمًا

 الفندق :

 

ي  الطابق   
التالية:  الفعاليات من كل يضم:  الأرض    

احات.  جلوس وأركان واستعلامات استقبال بهو واستر  -   

.(6)عدد إدارية مكاتب -  

شخص .  (022)مركزي يتسع ل مطعم -  

صالات متعددة الأغراض .  -  

قسم إداري .  -  

ة.  الأكشاك من وعدد 4 عدد التجارية المحلات من عدد الصغتر -  

والعمال.  للموظفير   حركة بطاريات للزوار، حركة بطاريات -  

:  مما كلا يضم: الأول الطابق   يلي  

يا تتسع ل  - شخص.  (022)كافتتر  

ي .  -
نادي رياض   

  ( شخص . 052مطعم يتسع ل)-

التجارية.  المحلات من ددع  -  

.والعمال للموظفير   حركة وبطاريات للزوار حركة بطاريات -  

صالة العاب . -  

ي  الطابق  
.التقن   

  : 8و  7و  6و  5و  4و  3 الطابق    

الخاصة.  والأجنحة أسرة بثلاث وغرف مزدوجة غرف بير   تتنوع الغرف من عدد -  

ف، غرفة بطاريات الحركة،  ي كل طابق.  وغرفة بياضات غرفة مشر
 
خدمة ف -  
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:  الغرف عدد  85 الكلي - 

55المزدوجة:  الغرف عدد  - 

08أسرة:  بثلاث الغرف عدد  - 

00الخاصة:  الأجنحة عدد  - 

ي أوقات الذروة. 0522استيعاب الفندق:   
 
نزيل ف  

 

خدمة.  بطاريات ، ساحة خدمة،  سيارات يحتوي عل مواقف :القبو    

التالية:  الفعاليات ويضم -      

 الصحية، الميكانيكية، الصيانة كهربائية ،قسم محركات غرفة وقود، غرفة رئيسية، تخديم ساحة -

 الكهربائية. 

، أولي  تحضتر  أقسام مستودعات،:  عل يحتوي عام مطبخ- ي
 الأغذية أنواع لمختلف برادات ونهانئ

وعشاء.  غداء ووجبات صباحية وجبات تحضتر  اركان  ...(أجبان ألبان، لحوم،)  

خزائن. + وطي  وكوي وتنشيف غسيل غرف عل ويحتوي: البياضات قسم -  

، من لكل أدواش و ومشالح حمامات عل يحتوي: العمال قسم - احة بوفيه، الجنسير  عمال.  استر  

ي مخصص بالطابق ملحق . قسم
 من لكل أدواش و ومشالح  حمامات عل ويحتوي للزوار الأرض 

  الرياضية.  الملاعب وقسم المسابح الخارجية مع مباسرر  بشكل مرتبط الجنسير  

مختلفة.  وبمساحات عامة مستودعات -  
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الشاليهات:  قسم   

.طابق واحد شاليه بناء بنظام شاليهات  يضم -  

.( 50% )بناء ونسبة متر مرب  ع (055) بناء وبمساحة مرب  ع متر ( 465)الواحدة الشاليه مقسم مساحة -  

ي الطابق الواحد  -
 
ي ف

.شاليهانيضم شاليهات بنظام بناء طابقر  

%( . 40) متر مرب  ع ونسبة بناء (045)متر مرب  ع وبمساحة بناء  (572)مساحة مقسم الشاليه الواحدة -

  

 البناء الإداري : 

يتكون  من طابق.  -  

%( .44( متر مرب  ع ونسبة بناء )670( متر مرب  ع وبمساحة بناء )0506مساحة المقسم ) -  
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 : المسالط والمخططات المعمارٌة

 :كتلة الفندق

 المسمط الأفمً للطابك الأرضً :

 
 المسمط الأفمً للطابك الأول:
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 مسمط الطابك المتكرر:

 

 

 

 مسمط المبو:
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 الواجهات:

 الواجهة الجنوبٌة الغربٌة:

 

 لمطة منظورٌة :
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 المماطع :

 `AAالممطع 

 

 `BBالممطع        
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 المبنى  الإداري :

 المسمط الأفمً :

 

 `AAالممطع  

 

 الواجهة 
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 الشالٌهات :

 الشالٌه الطابمٌة الأفمً:مسمط 

 

 الممطع :

 

 الواجهة:
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 مسمط الشالٌه الشاطئٌة الأفمً:

 

 `AAالممطع 

 

 الواجهة:
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 لمطات منظورٌة:

 

 

 


