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 نظریات تخطیط المدن/ المحاضرة الثانیة
ور استدعى ظھور وتط سببت الثورة الصناعیة في إحداث تحول جذري على كیان المدینة فكان نموھا سریعا   

احتیاجات  1933، وحدد المؤتمر العالمي للعمارة المعاصرة في وثیقة أثینا عام العدید من نظریات تخطیط المدن
الإنسان بـ: السكن، والعمل، والتنقل، والصحة الجسدیة والروحیة كموجھات من الواجب مراعاتھا عند العمل في 

 تخطیط المدن.

ورة الصناعیة حتى ما یقارب النصف الأول من القرن لثتخطیط المدن التي رافقت اخص نظریات یمكن أن نل  
 Centralizationزونظریات التمرك Diffusion Theories العشرین باتجاھین ھما نظریات الانتشار 

 Theories والوظائف مط توزیع السكان التي تشیر إلى كیفیة نمو وتوسع المدن وانتقال الأنشطة الحضریة وتفسیر ن
 ، بعضا منھا:تلفة داخل المدنوالاستخدامات المخ

دون أرتورو سوریا  الأسباني المھندس المعماري ھي فكرة لبناء وتخطیط مدینة وضعھا نظریة المدینة الخطیة  - 1
  Don Arturo Soria Y Mata   م1882أي ماتا عام 

مفترضة محورا أوجدت حلولا لمشاكل مدن قائمة  النظریة ھذه  
رئیسیا بمثابة العمود الفقري تتركز علیھ الخدمات العامة والخاصة 
والمناطق الصناعیة بالإضافة إلى كونھ الشریان الرئیسي لحركة 
المرور وتتفرع منھ شوارع ثانویة مسدودة النھایات وتتوزع حولھا 

 المساكن.

 

الخطیة ھو لإلغاء الشكل المركزي أما سبب ظھور النظریة   
ومن التي رافقھا مشكلة زحف عمراني  للمدینة نحو الریف للمدینة 

ممیزاتھا الحصول على جمال الریف وجمال الطبیعة على جانبي 
 .المدینة

 Garden city( حركة المدینة الخضراء أو حركة المدینة الحدائقیة ، أونظریة المدینة الحدائقیة -2
movement( وكان المملكة المتحدة م في1898في عام  ھوارد إبنیزر طوّره السیر ھي أسلوب تخطیط للمدن .

على  أي الحدائق، التي تحتويقصد إنشاء مدن بمجتمعات مكتفیة ذاتیا تحیط بھا "الأحزمة الخضراء"، مال
 متناسقة. وزراعیة سكنیةو صناعیة خدمات 

المدینة الریفیة أو الحیاة السلیمة أو مدینة  سمیت ب
  .الغد الحدائقیة

الدافع لھذه الفكرة ھي التصامیم التي فرضتھا  و   
الثورة الصناعیة آنذاك على العمران الأوروبي 

 تلوث بیئي.رافقھ توسع مفرط  على شكلوالأمریكي 
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https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%B2%D8%B1%D8%A7%D8%B9%D8%A9


 

 إعداد: م. صفیة حمودي
 

تصور ھوارد المدینة الحدائقیة بشكل دائري یتخللھا    
 أحزمة خضراء وتتكون من مركز یتجمع حولھ المباني 

شوارع إشعاعیة تفصل المدینة  6ثم تنطلق من المركز 
 أجزاء مخروطیة.  6إلى 

دونم، توجد فیھ  10000والمركز مبني على مساحة 
المباني العامة ومجلس المدینة وقاعة الموسیقى وبیوت 
الثقافة والمسرح والمكتبة العامة والمتحف وقاعة 

  الریاضة والمستشفى.
 
 

 Raymond UNWIN:   ـلالمدن التوابع  -3
من طرف المخطط  1922ظھرت الفكرة سنة 

متأثراً بأفكار المدینة   الانجلیزي "ریموند یونین
الحدائقیة.  حیث تعتبر المدن التوابع بمثابة مدن حدائقیة 

 بعیدة عن المدینة الأم الرئیسیة وتابعة لھا .

 

وقد طبقت نظریة المدن التوابع في إنجلترا بشكل 
العالمیة الثانیة لمعالجة آثار الدمار التي  خاص بعد الحرب

 تعرضت لھ المدن الصناعیة.

 

 

نظریة المدینة الواسعة الممتدة أو  -4
رایت فرانك لوید اعتبر  المدینة الزراعیة:

لتخطیط العمراني افكار أالمبتكر لمجموعة من 
 Broad بروداكرمدینة "مجمعة تحت عنوان 

City acre،  المدینة «وقدم فكرتھ ھذه في كتابھ
كشف  ،The Disappearing City« المختفیة

متر  3.6*  3.6في حینھا عن نموذج ضخم (
مربع) لتصوره عن المدینة المستقبلیة التي 

 یتخیلھا..

، وھو بالعمارة العضویة مارس رایت ما یسمى     
الشكل المعماري للمبنى وبنائھ  تطویرھ بما یقصد 

 تبعا للبیئة المحیطة ..

 

 

https://ar.wikipedia.org/w/index.php?title=%D9%85%D8%AF%D9%8A%D9%86%D8%A9_%D8%A8%D8%B1%D9%88%D8%A7%D8%AF%D8%A7%D9%83%D8%B1&action=edit&redlink=1
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https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%B9%D9%85%D8%A7%D8%B1%D8%A9_%D8%B9%D8%B6%D9%88%D9%8A%D8%A9
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 Le "لوكوربوزییھقدم  : مدینة الغد  -5
" Corbusier نظریة "مدینة الغد  The City of  

 Tomorrow المبنیة على الجمع بین  ،1922في سنة
مظاھر المدینة والریف وتشجیع الامتداد والنمو الرأسي 

حدائق  تضمنللمباني، وتنص النظریة على أن مدینة الغد ت
واسعة وتضم في وسطھا عمارات عالیة وحتى ناطحات 

ركز لمختلف وسائط مویتمثل مركز المدینة في ت السحاب،
طبقت ھذه النظریة لأول مرة في  النقل والمواصلات،

، غیر أنھا أخفقت في حل المشاكل 1925مدینة باریس سنة 
الحضریة التي تعاني منھا المدینة خاصة من ناحیة تخفیض 

 .الكثافة السكانیة فیھا
 
إلى  Le Corbusier " الأمر الذي دفع بـ "لوكوربوزییھ  

  The  المدینة القطریةاقتراح فكرة جدیدة تمثلت في 
" City Radiant  والتي تظھر في شكل صفوف عالیة من

العمارات الشاھقة المتعرجة والھدف منھا ھو تخفیف تكتل 
السكان في مركز المدینة وتعویضھ بزیادة الحدائق 
والمساحات المفتوحة وزیادة وسائل النقل والمواصلات 

ھذه الفكرة في كل من الجزائر  طبقتالمختلفة، وقد 
 وستوكھولم.

 
 المتراكزة:نظریة الدوائر   -6
حدد برجس بناء على دراستھ لمدینة شیكاغو عدة   

نطاقات أو حلقات تتألف منھا المناطق الحضریة 
 حول مركزھا:

المنطقة المركزیة أو نطاق الأعمال المركزي  -1
والمركز الرئیسي الإداري والمالي والتجاري.. 
استبدال القلب التاریخي بناطحات سحاب لتلبي 

 .الوظائف المقترحة
المنطقة الانتقالیة: تمثل النطاق المحیط بمركز  -2

 المدینة الذي تختلط فیھ الأعمال بالسكن
 الطبقة السكنیة الخاصة بالطبقة العاملة.. -3
نطاق المباني السكنیة المتوسطة والعالیة  -4

 الطراز
 مناطق أو ضواحي شبھ حضریة  -1
 
اقترح  برجس نموذجھ  بناء على ملاحظتھ   

لمدینة شیكاغو حیث  تتموضع الأنشطة 
 المدینة بینما یعیش أصحاب الدخل المنخفض على أطراف القطاع الخارجي.  الاجتماعیة والاقتصادیة في مركز
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 نظریة النوى المتعددة:  -7
غالبا ما تتكون من عدد من النوى أو المراكز دعى بأن المدن الكبرى اأساس ھذه النظریة، حیث  مكنزيلقد وضح   

الثانویة بالإضافة إلى المركز الرئیسي أو المنطقة التجاریة 
  .ھاریس واولمانوطورھا كل من  المركزیة ..

الجدیر بالذكر أن عدد النوى أو المراكز ووظائفھا یختلف 
 .من مدینة لأخرى

 
ففي كل مدینة لا بد من وجود منطقة تجاریة مركزیة،  

أما بقیة المجموعة فربما تكون مناطق لتجارة الجملة أو 
كما یمكن  الخاعة أو مناطق ترفیھیة أو حكومیة.الصن

لبعضھا أن تكون أحیاء جامعیة أو مراكز خارجیة ثانویة 
لتجارة التجزئة، أما الضواحي فأغلبھا تكون سكنیة أو 

 صناعیة أو ترفیھیة.
 

ھاریس اولمان قد قدما نموذجا وعلى ھذا الأساس نجد أن   
لا یتجمع فیھ نمط استخدام الأراضي حول مركز واحد، بل 

ة، وتظل ھذه النوى بعیدة عن حول نوى مركزیة منفصل
 بعض لعدة سنوات.

 

 نظریة المجاورة السكنیة (كلارنس بیري):  -8
، وھي مخطط مجتمعي خطة وحدة الحيابتكر بیري   

ة نشره من خلال الخط سكني تم
والتي  1929 وضواحیھا في عام لنیویورك الإقلیمیة

 .أثرت على التخطیط في المدن الأمریكیة
 

تصمیم المناطق السكنیة  أظریة على مبدترتكز ھذه الن
بحیث تكون مریحة وامنة وتشجع على التفاعل 

 .السیاراتلیل الحاجة الى استخدام الاجتماعي مع التق
    

 

  :وفق بیري  المبادئ الأساسیة لتصمیم المجاورة السكنیة
اقترح بیري ان تكون المجاورة  عدد السكان : .1

 5000السكنیة مصممھ بحیث تدعم عدد سكان یتراوح بین 
نسمة ھذا العدد یعد مناسبا لدعم مدرسة ابتدائیة  9000الى 

 والمرافق الأخرى .
وضع بیري  : كمركز للمجاورةالمدرسة الابتدائیة  .2

المدرسة الابتدائیة في قلب المجاورة السكنیة بحیث تكون على 
مسافة یمكن الوصول الیھا سیرا على الاقدام عادة لا یزید عن 

 متر ) لضمان الوصول للتعلیم  800- 400( 

https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%86%D9%8A%D9%88%D9%8A%D9%88%D8%B1%D9%83
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%86%D9%8A%D9%88%D9%8A%D9%88%D8%B1%D9%83
https://ar.wikipedia.org/wiki/1929
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حدائق الیجب توفیر مساحات خضراء ومناطق مفتوحة مثل  المساحات المفتوحة والمرافق العامة : .3
لى توفیر مكان للتفاعل الاجتماعي إتھدف ھذه المساحات وو بالقرب من المدارس، أوالملاعب في قلب المجاورة 
 والأنشطة الخارجیة للسكان.

ن یتم تصمیم الشوارع والطرق بطریقة تقلل من أاقترح بیري  الفصل بین حركة المشاة والسیارات :  .4
تكون الطرق الرئیسیة على الأطراف الخارجیة. الھدف من ذلك خلق حركة المرور في داخل المجاورة بحیث 

 بیئة امنة وھادئة للمشاة .
تم تصمیم المجاورة بحیث تحتوي على جمیع الخدمات الأساسیة مثل المتاجر  الخدمات المحلیة :  .5

 .والمكتبات والمرافق الصحیة یمكن الوصول الیھا بسھولة
 

مشتركة فیما بینھا من حیث إحداث علاقة وثیقة بین  ابمراجعة سریعة للنظریات السابقة نرى أن ھناك أھداف    
 المدینة والطبیعة، واھتمام المخططین بموضوع الصحة من خلال دراسة التشمیس والتوجیھ والمناطق الخضراء

رسة نماذج لمدن قائمة او مقترحة بناء على واختلاف التفاسیر المتعلقة بتوزیع استعمالات الأراضي بناء على دا
لكن كلھا بھدف الارتقاء بالواقع التخطیطي للمدن سواء نجحت بشكل جزئي أو كلي أو حتى  ..فرضیات نظریة

 أخفقت مع مرور الزمن.
 

 رن العشرینقنظریات ومقاربات بدءا من النصف الثاني من ال
مقاربات كامتداد للنظریات السابقة  بتركیز أكبر على حل المشاكل في النصف الثاني من القرن العشرین ظھرت    

البیئیة التي وصلت لمراحل تھدد التوازن البیئي العالمي وتتعدى الجغرافیا المكانیة، وتؤكد على أھمیة إشراك 
حفظ حق  المجتمعات المحلیة في عملیة صنع القرار بھدف الوصول إلى تخطیط مستدام  یلبي المتطلبات الحالیة مع

 معتمدة على أسالیب أكثر استدامة ومرونة وتركیزا على الانسان،  نذكر من ھذه النظریات:  الأجیال القادمة
 
 :The Theory of Community Development نظریة التطور المجتمعي -1

طورت ھذه النظریة في ستینات القرن العشرین 
مؤكدة على أھمیة إشراك المجتمع في عملیة 

وتتبنى النظریة مقاربة التخطیط من   التخطیطـ
الأسفل إلى الأعلى حیث یؤخذ بالاعتبار رغبة 

 واحتیاجات السكان المحلیین.
 
 
 
 
 

 
 

 :city the Right to المدینة نظریة الحق  في -2
 Le Droit à la Ville 1968الحق في المدینة ھو فكرة وشعار اقترحھ ھنري لیفبفر لأول مرة في كتابھ عام   

استجابة للمجموعات الاجتماعیة ومنظمات المجتمع المدني، سعیاً لضمان كنشأت حركة الحق في المدینة و

 وصولٍ وفرصٍ أفضل لجمیع سكان المدن، وخاصةً الفئات الأكثر تھمیشًا وحرماناً.
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وقد تعاونت الحركات الاجتماعیة   

وضع والمنظمات من جمیع أنحاء العالم ل

یحظى  مدینةمیثاق عالمي للحق في ال

وبرنامج الأمم المتحدة بدعم الیونسكو 

 للمستوطنات البشریة.

كما أدت ھذه الحركة العالمیة إلى  

اعتماد رؤساء بلدیات مدن مختلفة، 

بشكل مستقل وجماعي، لمواثیق لتعزیز 

 حقوق الإنسان في المدن.
 

 :Range and threshold النطاق والعتبة -3

ت والسبعینیات من القرن العشرین برایان بیري ورونالد جاریسون في الستینیا طورھا الجغرافیان الأمریكیان  
 .ھي إطار لفھم البنیة المكانیة للمدن والعملیات التي تشكل النمو والتطور الحضري

إلى أقصى مسافة یمكن للناس أن یقطعوھا النطاق یشیر   

للحصول على خدمة معینة/ ویختلف ھذا النطاق حسب 

الخدمة، فمثلا نطاق المخابز صغیر ونطاق المشافي أوسع. 

الحد الأدنى من عدد السكان أو الطلب اللازم  العتبةبینما تمثل 

لدعم نشاط اقتصادي معین، فإذا لم یكن ھناك عدد كاف من 

 محتملین فلن یكون النشاط التجاري مستداما.العملاء ال

تستند نظریة النطاق والعتبة إلى فكرة أن المدن لیست ثابتة،   

بل دینامیكیة ومتطورة باستمرار. مع نمو المدن وتغیرھا 

بمرور الوقت، تنشأ نطاقات وعتبات جدیدة، بینما تختفي أو تتغیر أخرى. تشیر النظریة إلى أن موقع وتكوین 

النطاقات والعتبات یتأثر بمجموعة من العوامل الاجتماعیة والاقتصادیة والفیزیائیة، بما في ذلك شبكات النقل، وقیم 

 الأراضي، والأنماط الثقافیة والدیموغرافیة.

 

 
 

 



 

 إعداد: م. صفیة حمودي
 

 : Bid Rent Theoryنظریة مزایدة الإیجار -4
الماضي، ھي إطار عمل لفھم العوامل المؤثرة وضعھا الاقتصادي الأمریكي ویلیام ألونسو في ستینیات القرن    

على استخدام الأراضي وقیمتھا في المناطق الحضریة. ووفقاً لھذه النظریة، تحُدد قیمة الأرض بـ"إیجار العطاء" 

الذي تدفعھ مختلف استخدامات 

 الأراضي.

یستند مفھوم إیجار العطاء إلى فكرة   

أن استخدامات الأراضي المختلفة لھا 

مكانیة مختلفة، وأنھا  متطلبات

مستعدة لدفع مبالغ متفاوتة مقابل 

وسھولة  الأرض تبعاً لموقعھا

الوصول إلیھا. على سبیل المثال، قد 

عالي الكثافة  یكون مشروع سكني

أكبر مقابل  على استعداد لدفع مبلغ

أرض في موقع مركزي یسھل 

ن مشروع سكني منخفض الكثافة على استعداد لدفع مبلغ أقل الوصول إلیھ من وسائل النقل والمرافق، بینما قد یكو

 مقابل أرض في موقع یصعب الوصول إلیھ.
 

 :Citizen Participation Ladderنظریة سلم مشاركة المواطن -5

طورتھا عالمة الاجتماع الأمریكیة شیري أرنشتاین في سبعینیات القرن   

الماضي، ھي إطار عمل لفھم مختلف مستویات وأشكال مشاركة المواطنین 

في عملیات التخطیط وصنع القرار. ووفقاً لھذه النظریة، یمكن أن تتخذ 

عب، مشاركة المواطنین أشكالاً متعددة، تتراوح بین عدم المشاركة والتلا

 وصولاً إلى الشراكة والتحكم من جانب المواطنین. 
 

 
 

  
 



 

 إعداد: م. صفیة حمودي
 

 :Broken Window Theory نظریة النافذة المكسورة -6

، إلى أن ۱۹۸۲كیو ویلسون وجورج كیلینغ لأول مرة عام تشیر نظریة "النافذة المكسورة"، التي طرحھا جیمس 

العلامات المرئیة للجریمة والسلوكیات المعادیة للمجتمع والإھمال في المجتمع یمكن أن تساھم في زیادة ھذه 

الأنواع من السلوكیات. وتستند ھذه النظریة إلى فكرة أنھ إذا كُسرت نافذة وتركت دون إصلاح، فسیشعر المارة 

 أحد یھتم وأن لا أحد مسؤول. وھذا قد یؤدي إلى كسر المزید من النوافذ وزیادة أعمال التخریب والجرائم بأن لا

 في المنطقة.

یمكن أن تساعد في  -مثل الكتابة على الجدران والتخریب -وفقاً لھذه النظریة، فإن معالجة المشكلات الصغیرة  

 منع وقوع جرائم أكثر خطورة. ویركز ھذا النھج على الحفاظ على النظام وترسیخ الشعور بالمسؤولیة المجتمعیة.

من أھم نتائج نظریة "النافذة المكسورة" أن الناس یمیلون إلى اتباع القواعد والتصرف بشكل اجتماعي أكثر عندما  

یداً وأن أفعالھم تؤثر على بیئتھم. على العكس، عندما یشعرون بأن مجتمعھم یشعرون بأن مجتمعھم مُحافظ علیھ ج

 مُھمَل، قد یكونون أكثر میلاً إلى الانخراط في سلوكیات معادیة للمجتمع.

 
 :Urban Sustainability Theory نظریة الاستدامة الحضریة -7

 
تركز على تصمیم المدن بطریقة مستدامة تقلل من التأثیر البیئي وتعزز حیویة الحیاة الاجتماعیة والمشي   

 الطاقة المتجددة والمباني الذكیة. ووالاعتماد على المواصلات العامة 
 

 :Theory of Creative Class نظریة الطبقة الإبداعیة -8

فلوریدا في أوائل القرن الحادي والعشرین، ھي إطار عمل لفھم وضعھا الاقتصادي والمعماري الأمریكي ریتشارد 

دور الإبداع والابتكار في دفع عجلة النمو الاقتصادي والتنمیة في المدن. ووفقاً لھذه النظریة، فإن المدن القادرة 

أفكار على جذب قوى عاملة موھوبة ومبدعة والاحتفاظ بھا ستكون أكثر نجاحًا في جذب أعمال جدیدة، وتولید 

 جدیدة، ودفع عجلة النمو الاقتصادي.



 

 إعداد: م. صفیة حمودي
 

یعُرّف فلوریدا الطبقة الإبداعیة بأنھا "المھنیون، والعاملون في مجال المعرفة، والمبدعون" الذین یعملون في   

مجالات كالعلوم والتكنولوجیا والھندسة والفنون والتصمیم. ویجادل بأن الطبقة الإبداعیة محرك رئیسي للتنمیة 

 الاقتصادیة، إذ إنھا أكثر قدرة على تولید أفكار جدیدة، وتأسیس أعمال جدیدة، ودفع عجلة الابتكار والنمو.

 
 : ityCmart SSmart Growth and نظریة النمو الذكي والمدینة الذكیة -9

تشجع نظرة النمو الذكي على الاستخدام المختلط للأراضي والنقل المستدام والبنیة التحتیة المشجعة على المشي  
 وتدعو إلى إعادة تطویر المراكز الحضریة بدلا من التوسع غیر المنظم.

زیز كفاءة بینما تعتمد نظریة المدینة الذكیة على استخدام التكنولوجیا الحدیثة لتحسین إدارة المدن، وتع
 الخدمات وزیادة الاستدامة من خلال أنظمة المواصلات الذكیة والتحكم في الطاقة ومعالجة البیانات الضخمة.

 

والاجتماع إضافة  دتصامختصین في میادین الجغرافیا والاقنلاحظ أن العدید من ھذه النظریات طورت من قبل  
التخطیط ھو نتیجة لتفاعل البنى الاجتماعیة  إلى المعماریین والمخططین الحضرین، وذلك بسبب إدراك عمیق بأن

  .ونجاحھ مرتبط بمدى الأخذ الواعي بھذه الاعتبارات معاوالاقتصادیة والبیئیة 

 

     


