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 المحاضرة الرابعة
 

 المنطقة السكنیة 
  
، لابد من دراسة مكان تجمعھ بشكل یحقق نوعا ما من التكامل لتلبى احتیاجاتھ  نسان اجتماعي بطبعھن الإلأ  

 الأساسیة سكنیة كانت أم اقتصادیة واجتماعیة وخدمیة وصحیة وتعلیمیة وترفیھیة..
 
وھ  المدینة  في  الأراضي  استعمالات  أھم  أحد  المحاضرة  ھذه  في  السكنیة" :  يسنتناول    "المنطقة 

بأنواعھاوتماعیة  جومؤسساتھا الا المناطق (شبكة    الثقافیة والخدمیة  بقیة  ثم سندرس علاقتھا مع  ومن 
 المواصلات والمناطق الخضراء ومناطق الخدمة العامة والمناطق الصناعیة..). 

 
 جوانب أساسیة عند دراسة المنطقة السكنیة في المدینة من أھمھا: ییزعدة مت  عادة ما یتم   
 تحدید مواقع المنطقة السكنیة  •
 الوحدات التنظیمیة للمنطقة السكنیة.  •
 الخدمات العامة في المنطقة السكنیة.  •
 

 تحدید مواقع المنطقة السكنیة ضمن المدن -1
المنطقة السكنیة لھدف تأمین أفضل الشروط للساكنین، وعلى الأخص الشروط  تأتي أھمیة تحدید مواقع 

 الصحیة والتخدیم السھل والآمن.
سھولة  ببشكل عام تفضل الاراضي السھلة طبوغرافیا  التي تسمح بتنفیذ المنشآت والخدمات والشبكات  

 وتكالیف معقولة وعادة ما یتأثر الموقع المختار بـ: 
 توفر الأراضي بمساحات كافیة.  -
 الواقع الطبوغرافي.  -
 ارتباط الموقع بشبكة المواصلات العامة. -
 تزویده بالمیاه العذبة وتصریف المیاه المالحة.  إمكانیة -
 ط الجیدة لحیاة السكان. وحي لتأمین الشرص تطویر الواقع المناخي وال -
 تلاؤم الموقع مع الواقع الأثري والثروات الباطنیة وواقع الشبكات.  -
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 الوحدات التنظیمیة للمنطقة السكنیة  -2
إن تنظیم المنطقة السكنیة ناتج عن ضرورة تأمین أفضل الشروط الحیاتیة والصحیة لسكان ھذه المنطقة     

وتأمین صلات جیدة بین ھذه المنطقة وباقي مناطق المدینة؛ وبنفس الوقت إیجاد الطرق التي تضمن منع  
دراسة شاملة لھذه المناطق    حوادث السیر وتجنب السیر لمسافات طویلة ما بین العمل والمسكن، مما یتطلب 

 تتطور من الأصغر إلى الأكبر بدءا من:وتقسیم المدینة إلى وحدات تنظیمیة 
 

 فالمجاورة السكنیة فالحي السكني فالمنطقة فالقطاع فالمدینة   ،المجموعة السكنیة
 

 
 الوحدات التنظیمیة للمنطقة السكنیة في المدینة 

السكنیة  -1 بین    :Residential Groupsالمجموعات  ما  إلى    50یتراوح عدد سكانھا   200شخص 
, مكونة من مسكن أو مجموعة مساكن أو منازل مستقلة تشكل بمضمونھا  في المدن الكبرىوأكثر  شخص  

 وحدة الجوار الأساسیة. 
 المحلیة. ھذه المجموعات عن بعضھا بالحدائق أو بطرق المواصلات المخصصة للخدمة تنفصل  -
 تنحصر المباني الخدمیة فیھا بتلبیة الاحتیاجات الیومیة.   -
 یمنع فیھا حركة السیارات العابرة.  -

 
 نموذج عن مجموعة سكنیة

تعتبر الخلیة الرئیسیة في المخطط  و  :أو المجاورة السكنیة Residential unit  الوحدة الأساسیة  -2
 600-500مركزخا المدرسة الابتدائیة ونصف قطرھا ،  شخص  6000  -1500یقطنھا ما  بین    التنظیمي 

 م كي یتمكن التلمیذ التنقل بین مسكنة ومدرستھ سیرا على الأقدام وبأمان. 
 المجموعات السكنیة . تتكون من جملة من  -
الوحدات    - من  السكان  نقل  مھمتھا  بشوراع  أو  طبیعیة  بعناصر  بعضھا  عن  الأساسیة  الوحدات  تنفصل 

 الأساسیة إلى مركز الحي أو بین المجموعات السكنیة..  
 تنحصر المباني الخدمیة فیھا بتلبیة الاحتیاجات الیومیة.   -
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 نموذج عن وحدة أساسیة   (مجاورة سكنیة)

 
فكلما كان    والترتیب الھرمي للسكانتتغیر مساحة الوحدة الأساسیة متأثرة بأبعاد المدینة وعدد سكانھا     

 عدد السكان كبیرا كبرت أبعادھا والعكس صحیح.  
وحتى تحافظ الوحدة الأساسیة على وحدتھا التنظیمیة كان لابد من توافر الخدمات الرئیسیة التي تؤمن    

  لذا تتألف أراضي الوحدة الأساسیة بشكل رئیسي من:، احتیاجاتھا الیومیة
I.   الأبنیة لمقاسم  المخصصة  الأراضي 

الخاصة  كالحدائق  حولھا  وما  السكنیة 
والمساحات الضروریة اللازمة للوصول 
ومواقف  كالشوارع  المقاسم  ھذه  إلى 

 السیارات وممرات المشاة. 
 

II.   المؤسسات لبناء  اللازمة  المقاسم 
للخدمة الیومیة لسكان الوحدة الضروریة  

 الأساسیة وتشمل:
الحضانة  • دور  أي  الأطفال:  مؤسسات 

 وریاض الاطفال والمدارس الابتدائیة.. 
الخدمات التجاریة الیومیة: وتشمل المحلات التجاریة لبیع المواد الغذائیة  ومحلات بیع  •

 المأكولات الشعبیة و محلات حلاقة وأماكن لاصلاح التجھیزات الصحیة والكھربائیة وصیدلیة.. 
 أماكن لعب الأطفال والیافعین، وحدائق للتنزه..   •
وحدات إداریة: كنقطة للشرطة مع مركز بلدي یھتم بالاشراف على المباني السكنیة إضافة إلى   •

 خدمات الطرق والحدائق.. 
 خدمات أخرى: كمبنى دیني، محطة وقود، و مواقف سیارات..  •

م أما المواصلات    400تكون المسافة الفاصلة بین ھذه المؤسسات على أنواعھا والمساكن في حدود      
بالطرق   فقط  نكتفي  أن  وعلینا  الأساسیة  الوحدة  ضمن  الأدنى  الحد  إلى  اختصارھا  فیجب  بالسیارات 

 الضروریة للوصول إلى مواقع السكن.  
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 الأساسیة. یتكون الحي من مجموعة من الوحدات : Neighborhood ي الحي السكن -3
 
تتوسع الخدمات لتشمل مدرسة متوسطة ونقطة طبیة (عیادات     •

شاملة ) ومؤسسات ذات طابع ثقافي كمحترفات الرسم والموسیقا  
ترفیھي   طابع  ذات  وأخرى  الخ   .. الشباب  وتمكین  والریاضة 
یسمى   فیما  المؤسسات  ھذه  بعض  تتجمع  قد  والنوادي  كالسینما 

ا تزید  ألا  متفرقة على  تنتشر  وقد  الحي  أبعد  مركز  بین  لمسافة 
 )م. 2000- 1000مسكن وھذه المؤسسات عن (

یحیط بالحي إما عارض طبیعي أو شوارع رئیسیة للنقل     •
السریع، أما الوحدات السكنیة تنفصل عن بعضھا بعناصر 

طبیعیة أو شوارع محلیة مھمتھا نقل السكان من ھذه الوحدات  
 إلى مركز الحي أو التنقل بین المجموعات السكنیة. 

الخاصة بكل وحدة أساسیة    • الحدائق  بصورة عامة یجب ربط 
مع الحدیقة المركزیة للحي بواسطة شریط أخضر عادة ما یسایر  

 الشوارع الرئیسیة في المنطقة. 
 

 حي سكني من ثلاث مجاورات سكنیة، مصر الجدیدة                                                                                               
 

 وتتشكل المناطق من جملة من الأحیاء.. المنطقة:   -4
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المناطق وھذه بمجموعھا تشكل یضم القطاع عددا من :  Residential sector قطاع المدینة -5
 المدینة حیث تتوافر الخدمات التعلیمیة الجامعیة والمشافي والخدمات الاداریة الشاملة... 

 
 

 
 

ففي سوریا ھناك       آخر  إلى   بلد  تختلف من  التقسیمات  أن ھذه  نعلم  أن  للمخططات  لابد  ناظمة  قواعد 
الاسكان   وزارة  عن  صادرة  التخطیطیة"سابقا"  التنظیمیة  الأسس  للوحدات    تعطي  اللازمة  والمساحات 

الأساسیة  وللقطاعات. ویترك للدارسین حریة تقسیم المدینة إلى مناطق وتحدید أبعادھا حسب كبر المدینة  
 وعدد سكانھا. 

 
الوحدات     التي تحوي كل منھا على عدد من  السكنیة  تتشكل كل منطقة من مجموعة من الأحیاء  حیث 

وحدات تتجمع حول مركز الحي الذي یحوي على المؤسسات الضروریة لخدمة    7-3الأساسیة یتراوح بین  
 سكان الحي. 
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 الخدمات العامة في المنطقة السكنیة -3

 
الخدمة بدئا من تلبیة الاحتیادات الیومیة  تدرج نوعیة الخدمات تبعا لتدرج الوحدات التنظیمیة فتتسع دائرة 

 على مستوى المجموعة السكنیة حتى تلبیة احتیجات المدینة ككل وما یحیطھا أیضا. 
 

 
 
فھي عبارة عن المبنى السكني والأرض المحیطة بھ مباشرة والمخصصة  الخدمات السكنیةأما    

 لأغراض الخدمة المنزلیة المساعدة والتي تختلف تبعا لنوع السكن.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

https://manara.edu.sy/


 

 إعداد: م. صفیة حمودي  
 

https://manara.edu.sy/ 

 عمان:دولة نموذج مدینة السلطان ھیثم/ 
 

تتویجًا  وتمثلّ مدینة السُّلطان ھیثم أھمیة خاصة باعتبارھا اللبنة الأولى ونموذجًا جدیداً لبناء مدن مستدامة  
العمراني والتخطیط  الإسكان  وزارة  تنتھجھا  التي  الشامل  التحوّل  تنمیة عمرانیة    في عمان    لرحلة  نحو 

 .مستدامة لمجتمعات مزدھرة
 

 800ملیوناً و  14خُطّطت المدینة على مساحة  
ألف متر مربع، تخطیطًا عمرانی�ا مستدامًا یرتكز 
على استغلال المساحات الخضراء التي توزعت  

و ملیونین  مساحة  مربع،    900على  متر  ألف 
 . ألف نسمة 100وتسع المدینة  

 
20,000عدد الوحدات السكنیة:   

 فلل منفصلة 
 فلل شبھ متصلة

 تاون ھاوس 
 شقق

 

 

 

حی�ا متكاملاً بمختلف المرافق والخدمات التي تلبيّ حاجات القاطنین،   19السكنیة على تتوزّع الوحدات 
 حیث تضمّ 23 مسجداً وجامعاً كبیرًا. 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Why Oman’s $5B Smart Cities Are Different 
https://youtu.be/WYo4oqMri_k?si=KoCHp5zU_fV-QAA_ 
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