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 المحاضرة الخامسة
 

 المنطقة السكنیة: المباني السكنیة وأنواعها 
 
الایواء والحما�ة من الظروف الطبیعیة    التي تتعدى �مثل المسكن الترجمة الماد�ة الهادفة لتلبیة حاجات الانسان    

�اتجاه توفیر وسائل الراحة الاجتماعیة والبیئیة والنفسیة.. �ما یتناسب مع إمكانیاته والحفاظ على حقه �سكن لائق.  
 من أهم الجوانب التي �جب مراعاتها عند دراسة المناطق السكنیة ما یلي: 

 أنواع الأبنیة السكنیة.  -1
 الأبنیة السكنیة ضمن المجموعة السكنیة وتنظیمها وتخد�مها عبر طرق السیارات.توضع  -2
 التباعد بین الأبنیة السكنیة والوجائب المقترحة. -3
 

 المباني السكنیة وأنواعها -1
عمل المعمار�ون ومنظمو المدن على استعمال مختلف أنواع الأبنیة والنماذج السكنیة للحصول على أفضل النتائج   

 من حیث: 
 

 
  

 
 
 
 
 

 عي.الطبی المحافظة على المحیط -

 تأمین راحة الساكن، ورفاهیته. -

 خفض الكلفة. -

 ..رفع الكثافة السكنیة �شكل مقبول  -
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 المباني السكنیة: أنواع 
ومنها المساكن الفرد�ة، أو التوأمیة المتلاصقة �جدار، أو المتلاصقة مع جدار مشترك من   المساكن العائلیة: -1

 كل جهة؛ و�عرف هذا النوع من الاتصال �الاتصال الأفقي. عادة تتكون من طابق واحد أو طا�قین. 

 
 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

 نماذج تقر�بیة للسكن المنفصل 
 والتوأمي والمتصل
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طوابق وهذا ما �سمى �التجمع   4-3أو المتوسطة الارتفاع وهي عادة تتكون من  الجماعیة الصغیرة:المباني  -2
. �مكن لهذه المساكن تامین �ثافة سكنیة مرتفعة �ما �سهل دمجها مع المحیط الطبیعي  الشاقولي للابنیة السكنیة.

 م وهو ارتفاع علو الأشجار المتوسطة. 12-10إذ أن ارتفاعها یبقى �حدود 

 
 

وهي تتكون عادة من    المباني الجماعیة المتوسطة:  -3
فیها   والمصعد  طوابق،  ستة  إلى  وأر�عة  أرضي  طابق 

تؤمن هذه المباني �ثافات أعلى ولكن أكثر تكلفة    ضروري.
 أ�ضا ولا تندمج �سهولة مع المحیط الطبیعي. 

 
 

 
وهي المباني التي تضم    المباني الجماعیة المرتفعة:  -4

طا�قا أرضیا وثمانیة طوابق أو اكثر، وقد تبنى مصطفة أو  
   فرد�ة.

 
 
  
 
 
 
الأنسب       النموذج  اختیار  �مرونة  �سمح  �ما  المختلفة  التصمیمة  النماذج  من  العدید  هناك  الأنواع  هذه  ضمن 

ونستطیع تحدید نسبة �ل منها من خلال دراسة التر�یب الهرمي للسكان و�عد معرفة متوسط أفراد الأسرة ومتوسط 
 دخل الفرد �ما �حدد المستوى الاجتماعي والاقتصادي.. 
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 مختلف المباني السكنیة  ومساحات تدرج ارتفاعات

 

 توضع الأبنیة السكنیة وتنظیمها وارتباطها �طرق السیارات:   -2
 �مجموعة من العوامل منها: إن توز�ع الأبنیة السكنیة على اختلاف أنواعها ضمن �ل مجموعة مرتبط  

 شروط التوجیه الجید للابنیة �شكل �سمح بتشمیس وتهو�ة جیدین. -1
 مكافحة الضجیج   -2
 صد الر�اح غیر المحببة والاستفادة من الر�اح المحببة -3
 تأمین الخصوصیة   -4
 مراعاة الشروط الطبوغرافیة -5

 وذلك  �شكل مبتكر وحیوي �كسر الرتا�ة و�نفس الوقت �حقق الانسجام والتوازن.    

                                                
 أشكال المساكن وطرق تجمیعهم
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 �شكل عام قد تتوضع الأبنیة السكنیة:   
 على طول الشوارع المحیطة �المنطقة السكنیة. -
المنطقة    - �المدرسة  حول  المؤسسات  لإحدى  المخصصة  تلك  أو  سكنیة  أبنیة  �مجموعة  الخاصة  الخضراء 

 الابتدائیة..
                         

 
  
 
 
 
 
 
 
 

 
 

وخلق بیئة تفاعلیة مناسبة للمشي وللاطفال ولر�وب  نموذج توضیحي عن مراعاة شروط التوجیه والتهو�ة
 lively-unveils-architects-https://www.archdaily.com/797083/archimatika-الدراجات و

-housing-ukrainian-new-for-plans 
 

https://www.archdaily.com/797083/archimatika-architects-unveils-lively-plans-for-new-ukrainian-housing-
https://www.archdaily.com/797083/archimatika-architects-unveils-lively-plans-for-new-ukrainian-housing-
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 التباعد بین الأبنیة السكنیة والوجائب المقترحة:  -3

 
لا �مكن عزل حاجة الأبنیة السكنیة عن الشوارع التخد�میة  المجاورة لها، فقد تتوضع الأبنیة ملاصقة لها من    

 ) م مثلا.10-5-3خلال الرصیف أو تنفصل عنها من خلال وجائب یتراوح عمقها ما بین (
 
 
 المزا�ا التي تقدمها الوجائب أمام الأبنیة السكنیة هي:  
إ�عاد الأبنیة ما أمكن عن الشوارع وغبارها وضجیج   -

 وسائل النقل. 
 تسمح �مز�د من الخضرة حول الأبنیة السكنیة. -
 تشكل منطقة احتیاط لتوسع الشوارع في المستقبل.  -
 مراعاة الخصوصیة  -

 
 
 

فراغ وظیفي �فصل بین حد العقار  :  الوجیبة هيعلما ان  
للبناء   قابلة  غیر  مكشوفة  �مساحة  یترك  البناء  وحد 

وجمالیة وصحیة  وظیفیة  قانون    ؛ لأسباب  ینظمها 
 الضا�طة وأنظمة البناء المعتمدة.

 
 

 اللازمة الدنیا والمساحات الوجائب – سلسلة شكل على والمتصلة والتوأم الإفراد�ة السكنیة الفیلات تجمیع أسالیب
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یتراوح هذا التباعد من التساوي إلى   فتحدده ضرورات التهو�ة والتشمیس والخصوصیة، التباعد بین الأبنیة أما   

 أضعاف ارتفاع المبنى.  3أن �كون التباعد بین المبنیین  
 
علما أن هذه المسافة تتغیر تبعا للظروف المناخیة في المنطقة  فكلما اقتر�نا من المناطق الباردة زادت المسافة    

بین الأبنیة في حین تتناقص في المناطق المعتدلة والحارة بهدف تأمین الظل والتخفیف من أشعة الشمس شرط  
 التوجیه الصحیح للأبنیة.

بنائین متقابلین عند دراسة ترتیب البلو�ات    أعلى عن ارتفاع    Wفي �ل الأحوال �جب ألا تنقص هذه المسافة   
أمتار وهي المسافة اللازمة لعبور    6السكنیة، �ما أن المسافة بین واجهتي بنائین متعامدین �جب أن لا تنقص عن  

 سیارات الاطفاء عند الحر�ق. 
 

 
 

 مصور للتباعدات الدنیا بین المباني في الضواحي السكنیة الحدیثة

 

 

 


