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 تاسعة المحاضرة ال
 المعاییر أو المعدلات التخطیطیة

 
وفق أسس ومعاییر  إلى أنه یتم تنظیم استعمالات الأراضي في المخططات التنظیمیة في سور�ا    سبق ونوهنا    

الآنیة   السكان  احتیاجات  وتلبیة  للأراضي  الأمثل  الاستخدام  وضمان  متوازنة،  عمرانیة  تنمیة  تحقیق  إلى  تهدف 
سنورد في هذه المراجعة ملخص لما تم  .  )9821/ للعام  5( المرسوم التشر�عي رقم /  والمستقبلیة مستندة إلى  

 أخده في المحاضرات السا�قة مع تعمیق لبعض المفاهیم. 
 

هي الوحدات المعایرة التي تتحكم �البیئة العمرانیة �ما فیها من نواحي بیئیة أو    المعاییر أو المعدلات التخطیطیة:
سكانیة أو اقتصاد�ة.. تشمل هذه المعاییر مؤشرات إسكانیة ومعاییر توجیهیة لنسب استعمالات الأراضي ومعاییر  

الخدمات   ومساحة  �میة  و لتقدیر  السكاني،  للتجمع  البرنامج  �المختلفة  ضمن  والمعاییر  المؤشرات  تلك  بیان  تم 
 التخطیطي عادة.. 

 مؤشرات إسكانیة:  -1

 شخص/هكتار ( مناطق حضر�ة)  250-200الكثافة السكانیة الشائبة:  •

 مساحة الأرض × الكثافة السكانیة الشائبة  عدد السكان الإجمالي: •

 عدد المجاورات والأحیاء السكنیة المكونة للمدینة ( التجمع السكاني)  •

 عدد سكان �ل مجاورة و�ل حي على حدا.  •

 أفراد.  5متوسط أفراد الأسرة الواحدة:  •

 في المناطق الحضر�ة.  2م 25-20المساحة المبنیة المخصصة للفرد الواحد:  •

 

 معاییر توجیهیة لنسب استعمالات الأراضي:  -2

 %   55 - 45مساحات سكنیة  
 %  13-8مساحات خدمیة عامة   
 %   20-15مساحات خضراء  
 %  25-22مساحات طرق ومواقف  
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 معاییر خاصة بتقدیر �میة ومساحة الخدمات المختلفة تطبق في البرنامج التخطیطي:  -3

لتقدیر عدد المنشآت والمساحات اللازمة لها �عتمد معیار نسبة الشر�حة (الفئة) السكانیة    المنشآت التعلیمیة: •

        المستفیدة منها، وحصة مساحیة �ما یلي:                                                                                         

 مساحة أرض. من  2/م 20حصة الطفل الواحد/ -% من عدد السكان4ر�اض الأطفال: النسبة  -       
 . مساحة أرضمن  2/م 12حصة التلمیذ الواحد / -%22مدارس التعلیم الأساسي: النسبة  -       
 مساحة أرض. من  2/م 16حصة الطالب الواحد /  -%4مدارس التعلیم الثانوي: النسبة  -       

 
 المراكز الخدمیة:  •

     2م   0,5المعیار المساحي   -المعیار العددي مر�ز واحد لكل مجاورة   مراكز المجاورات: -  
 للفرد  مساحة أرض.     

رض  الأمساحة  من  للفرد    2م 1,2-1المعیار المساحي    - المعیار العددي مر�ز واحد لكل حي  مراكز الأحیاء:   -
  –   2م   0,3-0,2و�لد�ة وعامة  خدمات إدار�ة    –   2م  0,4خدمات اجتماعیة وثقافیة    -   2م   0,1(خدمات صحیة  

 )... 2م  0,4- 0,3خدمات تجار�ة ومهنیة 

للفرد الواحد مساحة أرض ( خدمات  تجار�ة ومهنیة أو   2م  2,1 – 1,4المعیار المساحي مر�ز المدینة:   -
 )...   2م   0,6 –  0,4، خدمات ثقافیة و�دار�ة وحكومیة   2م  1,5-1حرفیة صغرى ومكاتب 

   الخدمات الصحیة الكبرى (المشافي العامة والتخصصیة): •

سر�ر �حد أدنى، المعیار    144شخص، سعة المشفى    1000أسرة لكل    3تقدر أعدادها ومساحاتها �ما یلي:  

 للسر�ر الواحد...    2م 150المساحي:  

 الحدائق والملاعب الر�اضیة:  •

للفرد �حسب   2م  3  - 1المساحي  المعیار  –مستوى المجاورة السكنیة: المعیار العددي حد�قة واحدة لكل مجاورة   -

 النماذج السكنیة المستخدمة (سكن إفرادي منفصل أو توأمي، سكن جماعي منفصل أو متصل...) 

  2م   1المعیار المساحي للحدائق    – مستوى الحي السكني: المعیار العددي حد�قة واحدة أو اثنتین في �ل حي   -

 للفرد.  2م   1المعیار المساحي للملاعب الر�اضیة  – للفرد 

المعیار المساحي للملاعب   –للفرد حدائق عامة �برى (�ارك)   2م   1مستوى المدینة: المعیار المساحي للحدائق   -

 للفرد (مر�ز ر�اضي)...   2م   0,5والمنشآت الر�اضیة 
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 مواقف السیارات:  •

 / موقف سیارة لكل أسرة (شقة سكنیة). 1المناطق السكنیة:  المعیار العددي / -

 مساحة مبنیة طا�قیة...  2/م 200/ موقف لكل / 1والمنشآت الخدمیة: المعیار العددي/المراكز  -

   المناطق الصناعیة: •

 الید العاملة تعمل في الصناعة...   1/3للفرد في حال �ون  2/ م 4-3المعیار المساحي / -

   المقابر:  •

 للفرد على ضوء عدد السكان الحالي...  2م  2المعیار المساحي  -

   مرافق عامة مختلفة: •

تحدد مثل هذه المرافق ( مر�ز إطفاء، مر�ز انطلاق �اصات النقل الداخلي، سوق هال، معهد مهني،   -

السكاني   التجمع  أو  المدینة  لعدد سكان  وفقاً  ثانو�ة زراعیة، جامعة، مسرح...)  المعاییر    – سجن، 

 المساحیة غیر محددة... 

 
 وفق المعاییر السور�ة شخص  8000مثال افتراضي لتصمیم مجاورة سكنیة تستوعب 

  
 قیمة ال البند 

 شخص  8000 عدد السكان
 هكتار 25 مساحة الأرض 

 أشخاص  5 متوسط أفراد الأسرة
 أسرة 1600= 5/8000 عدد الأسر 

 طوابق  5-3 متوسط عدد الطوابق 
 نسمة/هكتار 320=25/8000 متوسط الكثافة السكانیة 
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 مكونات المجاورة السكنیة: 
 

 المساحة التقر�بیة �الهكتار النسبة المئو�ة  الاستعمال 
 3600 % 45 سكنیة 

 1760 % 22 مواصلات 
 1600 % 20 خضراء 

 1040 % 13 خدمیة عامة
 
 الوحدات السكنیة: -1
 . بناء  250-200عائلة  تقر�با  1600عدد الأنبیة لاسكان  -
( یتغیر عدد الأبنیة حسب نوع  ²م   120-100طوابق/ شقق �مساحة    5-3الأنواع: أبنیة متوسطة الارتفاع   -

 الأبنیة المطلو�ة وتنوعها). 
 �حد أقصى.  %   40-30نسبة إشغال الأرض(نسبة البناء):  -
 مواقف السیارات: موقف لكل عائلة.  -

 الخدمات العامة  المطلو�ة:   -2

 روضتان  -
 درستان اساسیتان(حلقتان) م -
 مدرسة ثانو�ة مشتر�ة   -

 صحة: 
 مر�ز صحي واحد   -

 دیني: 
 متعبد  800لـ  -

 ثقافة وخدمات: 
 غیر أو صالة متهددة الأغراض مر�ز ثقافي ص -
 بلد�ة. مة خدأو نقطة مر�ز  -

 : تجاري 
 :خضار لحوم �قالیة..   إمداد یومي تمحلا -
   حلاق..  ، فرن، صیدلیة -
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 المساحات الخضراء:  -3
 هكتار 1ة مر�ز�ة �بیرة قحد�  -
 مستوى المجموعات السكنیة  فراغات شبه خاصة على  ة بین الأبنیة ووزعحدائق صعیرة م -
 صیة مفتوحة ملاعب أطفال وساحات ر�ا  -
 الطرق والحر�ة:  -4
تتفرع عنها شوارع محلیة قد تكون بنها�ات  خدمیة  ع  تصب �ه شوار   فتجمیعي  ،�فصل بین الأحیا  يیسئشارع ر  -

 مغلقة.
 م.  6-4ة �عرض شبكة مشاة وممرات داخلی -
   : تخطیط المدنظر�ات ن�تاب من  �الاستناد إلى دراسة تحلیلیة مساحیةراسة نفس المثال  د
 
مراجعة أصورة  ل یرجى  دق 

من �تاب"نظر�ات   304الصفحة 

جامعة  منشورات  المدن"  تخطیط 

 2000-حمص

 

 

 

 : ساتذة الأ الكتاب تألیف 

                        د. م. زهیر جبور                                  

 د.م. حسام بر�ات

د.م. بهجت جندلي                                                       

 د.م. صفوان العساف 
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